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2. NALEZz

2.1 Podklady

[1] Objednavka ze dne 15. 02. 2019 dle nabidky D2019-031987

[2] Prizkum objektu provedeny dne 15. 03. 2019

[3] CSN 73 1901 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni

[4] CSN P 73 0600 Hydroizolace staveb — Zakladni ustanoveni

[5] CSN P 73 0606 Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni ustanoveni
[6] CSN 73 3610 Navrhovani klempitskych konstrukci

[7]1 CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

[8] CSN 73 4301 Obytné budovy

[9] CSN 73 4130 Schodisté a $ikmé rampy

[10] CSN 74 3305 Ochranna zabradli

[11] CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systému (ETICS)
[12] Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

[13] €SN 73 5409 — Vnitini vodovody (2013)

[14] CSN 75 6760 — Vnitini kanalizace (2014)

[15] CSN EN 12056-1-5 — Vnitini kanalizace — Gravitaéni systémy (2001)

[16] CSN EN 62305-1-4 Ochrana pfed bleskem

[17] https://maps.google.com

U predpisti a norem plati posledni znéni véetné novelizaci a zmén vydanych k datu zpracovani zpravy
Z inspekce.

2.2 Zadani

Pfedmétem Cinnosti je provérfeni stavu nemovitosti a zpracovani vyctu zjisSténych nedostatkd a vad.

Odborny prizkum nemovitosti bude zaméren na :

» zakladové konstrukce (jedna se o zpusob zaloZeni stavby, trhliny, stabilita stavby, poruchy
staveb)

» vlhkost stavby (zda je Fadné provedena izolace proti zemni vihkosti, vihkost omitek, vznik plisné,
odvétrani mistnosti)

» statiku nosnych konstrukci stavby (feSi se trhliny nosného zdiva, technicky stav stropnich
konstrukci, technicky stav konstrukce krovu — zastfeSeni stavby)

* vyplné otvorll (netésnost, stari a funkénost)

» podlahy (stafi, funkénost, rovinatost podlah, povrchova Uprava)

» technicky stav kominu a spalinovych cest

» stfeSni konstrukce (kontrola krytiny, klempifskych prvki, zjisténi pficin zatékani)

» tepelné vlastnosti vSech ¢asti stavby (zdivo, strop, vyplné otvord, stfecha apod.)

« vnitini instalace (stafi a stav vnitfni svislé kanalizace, vodoinstalace, elektroinstalace,
plynoinstalace)

» vytapéni (stafi a stav zdroje vytapéni, rozvodu vytapéni)

» pripojky technické infrastruktury (stafi funkénost)
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2.3 Prazkum objektu

V ramci prlizkumnych praci byla dne 15. 03. 2019 provedena vizualni prohlidka pfedmétného objektu
a z prohlidky byla pofizena fotodokumentace, jejiz ¢ast je vlozena do této zpravy z inspekce.

Mistni Setfeni provedl Ing. Petr Schindler, Ph.D. a Lubomir Svarihal, DEKPROJEKT, s.r.o.
2.4 Struény popis objektu

Jedna se o objekt, kiery se nachazi ve Studénce v €asti obce Butovice. Dle dostupnych informaci byl
objekt vystavén v roce 2001 formou pfistavby ke stavajicimu objektu zimniho stadionu. Hlavni vstup
do objektu se nachazi na jihovychodni strané. Objekt je CasteCné podsklepeny a ma 2 nadzemni
podlazi. V 1.NP se nachazeji komunikacni prostory, restaurace, bazén, Satny, WC, koupelny, sauna
apod. Ve 2.NP se nachazeji komunikacni prostory a pokoje pro hosty. ZastfeSeni ustupujiciho 2.NP je
feSeno pomoci Sikmé stfechy. ZastfeSeni 1.NP je feSeno Sikmou stfechou s povlakovou hydroizolacni
folii.

" HE Studénkalo's =

Restaurace
pizzerie SPORT ¥

obr. /1/ Situace objektu (dle Google earth) obr. /2/ Pohled na objekt z jihovychodni strany

3. ZKOUMANE KONSTRUKCE A INSTALACE

Zpracovatel této zpravy nemél k dispozici celkovou projektovou dokumentaci objektu. Dle sdéleni
objednatele ma objekt v platnosti vS8echny potfebné revizni zpravy a pfipadné zjisténé zavady jsou
prabézné odstranovany.
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3.1 Zakladové konstrukce

Objekt je Castecné podsklepeny. Zakladova konstrukce je pravdépodobné tvofena betonovymi pasy.
Na zakladovych pasech jsou vyzdény nosné stény. V misté styku objektu sportovniho centra se zimnim
stadionem vznikaji trhliny zpasobené vlivem nerovnomérného sedani stavby a absence dilataCnich spar
mezi témito objekty (obr. /3/).

Na sténach jsou vytvofeny dodate¢né dilataCni spary nafezanim obvodovych stén (obr. /4/). Za témito
sparami trhliny ve zdivu dale nevznikaji.

obr. /3/ Trhliny ve stropni konstrukci v misté styku s obr. /4/ Na sténé je dodate¢né vytvorena dilatacni
objektem zimniho stadiénu spara

3.2 Vlhkost stavby

Hydroizolaéni vrstva spodni stavby je tvofena pravdépodobné z asfaltovych pasu. PFi prohlidce objektu
nedoS$lo k podezfeni na vyznamné zavady hydroizolaéni vrstvy spodni stavby.

obr. /5/ Na sténach vznikaji vihké mapy — obr. /6/ Na osténi okna na chodbé k bazénu
pravdépodobné prisak netésnosti dochazi s nejvétsi pravdépodobnosti ke
sprchovych koutt z druhé strany stény kondenzaci na vnitfnim povrchu
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V objektu jsou problémy s kondenzaci vodnich par vlivem nadmérné vihkosti v blizkosti prostoru bazénu.
V bazénu vznikaji vihké mapy pfevazné na spodnim lici stropni konstrukce (obr. /7/). Ve sprchach
vznikaji vihké mapy pfevazné na sténach (obr. /8/).

Na spojovaci chodbé& vedouci k bazénu je osténi okenniho otvoru nadmérné namahano vznikajici
kondenzaci vodni pary v zimnim obdobi (obr. /6/).

obr. /7/ Na dolnim lici stropni konstrukce bazénu  obr. /8/ Pfedsténa sprch je namahana odstfikujici
vznikaji vihké mapy vodou a zvyS$enou vihkosti.

Doporucujeme feSit rizika s vysokou vihkosti vzduchu, aby bylo zabranéno snizovani zivotnosti objektu
vlivem kondenzace na vnitinim povrchu.

V objektu se nachazeji mista drobného zate€eni stfeSnim plastém. Dle dostupnych informaci k zate€eni
dochéazelo jedté pred rekonstrukci stfes$ni krytiny a v souCasné dobé k daldimu zatékani nedochazi.
U bo¢nich dvefi na jihovychodni strané fasady je povrch fasada lokalné mechanicky poSkozen (obr. /9/).
Vlivem odstfikujici vody muze dochazet k postupné degradaci povrchu a pronikani vlhkosti do fasady.

obr. /9/ Lokalni mechanické poskozeni fasady obr. /10/ Vlhkostni projevy na sténé pod lavickami
v 8atnach
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3.3 Statika nosnych konstrukci

Na vnéjsi strané fasady se nenachazeji nadmérné trhliny, které by poukazovaly na nadmérné deformace
obvodovych stén vlivem prekro€eni jejich mezniho stavu pouzitelnosti.

V pokojich pro hosty bylo zjiSténo vétSi mnozstvi trhlin. Trhliny se nachazeji v misté napojeni podhledu
na sténu (obr. /12/), v misté dvefnich vyplni (obr. /11/) i v ploe stén (obr. /13/). Dle mnozstvi téchto trhlin
doporucujeme prohlidku statikem a monitorovani pohybu trhlin.

obr. /11/ Trhlina vznikajici v misté dveiniho otvoru  obr. /12/ Trhlina v misté styku vnitini stény a
pokoje pro hosty podhledu

V misté pfechodu objektu restaurace na zimni stadion dochazi pravdépodobné vlivem nerovhomérného
sedani objektu ke vzniku trhlin (obr. /3/).

V misté uloZeni stropniho prGvlaku na obvodovou sténu vznikaji trhliny (obr. /14/). Doporucujeme
prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

obr. /13/ Trhlina vznikajici ve sténé pokoje pro obr. /14/ Trhlina v misté ulozeni stropniho pravlaku
hosty
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3.4 Vyplné otvoru

Hlavni vstupni dvefe do objektu jsou plvodni. Dveini vyplf je kovova s oby€ejnymi skly (obr. /15/). Barva
dverni vypIné je ze strany interiéru i exteriéru bila. Doporucujeme dvefni vypli hlavniho vstupu
do objektu vyménit, aby byly sniZzeny tepelné ztraty objektu.

Vedlejsi vstupni dvefe na jihovychodni strané objektu jsou jednokfidlé plastové s izolaénim dvojsklem
a hlinikovym distanénim rameckem (obr. /16/). Barva dvefni vypIné je ze strany interiéru i exteriéru bila.

¥ TVN

obr. /15/ Dveini vyplfi hlavniho vstupu objektu obr. /16/ Dveini vyplfi vedlejSi vstupu objektu

Okenni vyplné jsou plastové s izolaCnimi dvojskly a hlinikovym distan&nim rameckem (obr. /17/). Okenni
vyplné jsou pfrevazné dvoukfidlé oteviraci a sklopné. Z vnitfni strany jsou okna doplnéna bilym
plastovym parapetem. Z vnéjSi strany jsou doplnéna parapetem z pozinkovaného plechu s lakovou
Upravou.

et M|

obr. /17/ 1zolagni dvojsklo je lemovano hlinikovym  obr. /18/ Pohled na nadmérnou kondenzaci
distanénim rameckem nadvétliku vnéjsich dvefi v prostoru
bazénové haly
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3.5 Podlahy

Podlahové skladby neobsahuiji ucinné zatepleni. Naslapné vrstvy se lisi podle druhi mistnosti. Naslapna
vrstva komunikacnich prostorl je pfevazné tvofena teracovou dlazbou (obr. /19/), koupelny, Satny
a bazén maji keramickou dlazbu a v pokojich pro hosty je naslapna vrstva tvofena koberci (obr. /21/).
Naslapna vrstva suterénu je tvofena betonovou mazaninou.

Nékteré keramické dlazdice jsou mechanicky posSkozené, nebo vlivem vihkosti ztraceji soudrznost
s podkladem (obr. /20/). Doporucujeme tyto dlazdice vyménit a predejit tak poranéni uzivatelt objektu.

Rovinnost podlah odpovida dobé realizace. Stafim plavodnich podlahovych vrstev a aplikaci novych
naslapnych vrstev na puvodni podlahy neodpovidaji zcela souasnym pozadavkim na vystavbu.
Nerovnosti podkladu a nevhodna skladba stavajicich podlah nejsou vhodnym podkladem pro pokladku
novych naslapnych vrstev. V disledku nerovnosti dochazi ke zvySenému namahani a snizeni Zivotnosti
naslapnych vrstev.

obr. /19/ Naslapna vrstva komunikacénich prostoru obr. /20/ Nékteré keramické obklady a dlazdice jsou
je pfevazné tvorena z teracovych dlazdic mechanicky poskozené

Okolo objektu je okapovy chodniCek z betonovych dlazdic (obr. /22/). Dle vizualni prohlidky je okapovy
chodniCek funkéni a v dostate¢ném spadu, aby nedochazelo k akumulaci srazkové vody v blizkosti
suterénnich stén objektu.

obr. /21/ Naslapna vrstva pokojli pro hosty je obr. /22/ Stav okapového chodni¢ku z betonovych
pfevazné tvorena koberci dlazdic odpovida dobé jeho realizace
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3.6 Technicky stav kominu a spalinovych cest

Na stfeSni roviné se nachazi nékolik kominovych téles (obr. /23/). Kominova télesa jsou pfevazné
tvofena z nerezového potrubi. VétSina kominovych praducht je chranéna ochrannou stfiSkou. V objektu
se dle dostupnych informaci nenachazi vylez na Sikmou stfechu. BEéhem vizualni kontroly nebyla zjisténa
netésnost kominovych téles.

obr. /23/ Na stfe$ni roviné Sikmé stfechy se obr. /24/ Prostup pro protazeni kabelaze na ploché
nachazi nékolik kominovych téles stfeSe

V objektu se nachazi vzduchotechnika (obr. /26/), ktera slouzi k vyméné vzduchu z vnitfniho prostoru
do vnéjSiho a snizeni mnozstvi vodnich par v mistnostech. Dle vizualni kontroly vypada téleso
vzduchotechniky v pofadku. Doporu€ujeme provéfit u¢innost vzduchotechniky s ohledem na mnozstvi
mist kondenzace vodnich par.

obr. /25/ Vihkost z malého bazénu je odvadéna do obr. /26/ Pohled na vedeni vzduchotechnického
exteriéru pomoci kominového télesa vedeni na stfede
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3.7 Stiesni konstrukce

Druhé nadzemni podlazi je zastfeSeno pomoci Sikmé valbové stfechy (obr. /28/). Hydroizolaéni vrstva
stfeSniho plasté je po rekonstrukci tvofena plechovou krytinou. StfeSni rovina je doplnéna systémem
protisnéhovych zabran (obr. /29/). Srazkova voda z Sikmé stfechy nad druhym nadzemnim podlazim je
odvadéna do podokapnich Zlabl a pomoci destovych svodli stéka na stfe$ni souvrstvi nad prvnim
nadzemnim podlazim. PodstfeSni prostor je dle dostupnych informaci zatepleny, ale béhem vizualni
prohlidky nebylo mozné toto tvrzeni potvrdit.

A
Plocha stfecha
nad 1.NP

plavecky

obr. /27/ Pohled na zastfeSeni objektu

Tato stfeSni rovina neni dopInéna stfeSnim vylezem nebo fasadnim Zebfikem, ktery by umozioval
kontrolu a udrzbu stfeSniho plaste.

obr. /28/ Pohled na Sikmou stfe$ni rovinu nad obr. /29/ Stfesni rovina nad druhym nadzemnim
druhym nadzemnim podlazim podlazim je dopInéna systémem
protisnéhovych zabran
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Prvni nadzemni podlazi je zastfeSeno pomoci Sikmé a ploché stfechy. Hydroizolani vrstva stfeSniho
plasté Sikmé stfechy je tvofena folii pravdépodobné z mék&eného polyvinylchloridu (obr. /30/). Spad této
stfesni roviny je cca 12°. Srazkova voda z této stfesni roviny je odvadéna do podokapnich Zlab(.

obr. /30/ Pohled na Sikmou stfe$ni rovinu nad obr. /31/ Ze stfesni roviny nad druhym nadzemnim
prvnim nadzemnim podlazim podlazim je srazkova voda pomoci stiednich
svodu vedena na stfes$ni rovinu nad prvnim
nadzemnim podlazim

Félie je vyvedena na sténu vystupujiciho podlazi, ale v misté ukonCeni neni dopinéna kryci dilatacni
listou. Doporucujeme doplnit tento spoj kryci dilatacni liStou za u€elem zvySeni zivotnosti tohoto spoje.

Hydroizolaéni vrstva stfedniho plasté ploché stfechy nad prvnim nadzemnim podlazim je po rekonstrukci
tvofena folii z meék&eného polyvinylchloridu. Srazkova voda z této stfedSni roviny je odvadéna
do stfednich vpusti (obr. /33/).

PFed svétliky neni ve spadu stfechy vytvofena rozharika (obr. /32/), ktera by napomohla ke snadngjSimu
obtoku srazkové vody pfitékajici po povrchu stfechy k svétliku. V tomto misté vnikaji biologické
necistoty, které sniZuji Zivotnost hydroizolaéni vrstvy stfeSniho plasté.

obr. /32/ Pied stfe$nimi svétliky se nenachazi obr. /33/ Srazkova voda z ploché stfechy je
rozharka ve spadu stfesni roviny odvadéna do stfesni vpusti
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Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu opatfeného ochrannym lakem. Ochranny lak je zna¢né
zdegradovany a odpadava (obr. /34/). DoporuCujeme obnovit ochranny natér, aby nedochazelo
ke snizovani zivotnosti klempifskych prvku a konstrukci.

Z lice obvodového zdiva vystupuji klempifské prvky, které nesplfiuji pozadovany normovy spad 3°
(5,24%). Jedna se predevsim o sklon okennich parapetl (obr. /35/).

Okraje okennich parapetu nejsou zapustény do fasady a muze dochazet k lokalnimu vniku srazkove
vody pod parapet a nasledné do obvodovych stén.

obr. /34/ Ochranny natér svodu je zdegradovany obr. /35/ Spad oplechovani je v nékterych ¢astech
objektu pouze 1°

3.8 Tepelné vlastnosti vSech &asti stavby

Obvodové zdivo nadzemnich podlazi je zatepleno vnéjSim tepelnéizolacnim systémem. V nékterych
mistech je omitka poskozena a vlivem vlhkosti mize dochazet ke zhorseni tepelné izola¢nich vlastnosti
obvodovych stén.

Okenni vyplné jsou plastova okna s izolacnimi dvojskly a hlinikovym distancnim rameckem.

Podstiesni prostor nad druhym nadzemnim podlazim je dle dostupnych informaci zatepleny, ale béhem
vizualni prohlidky nebylo mozZné toto tvrzeni potvrdit. Provedenou prohlidkou podstfednich prostor
nebyly zjistény stopy defektl zpusobenych nedostateénym zateplenim.

ZastfeSeni nad prvnim nadzemnim podlazim je dle dostupnych informaci zateplené, ale b&hem vizualni
prohlidky nebylo mozné provéfit tloustku a materialové sloZeni tepelné izolace.

Dvefni vyplfi hlavniho vstupu do objektu je pavodni s oby&ejnymi skly. Doporucujeme tuto vyplh vyménit
za uCelem snizeni nakladd na vytapéni objektu.

Dvefni vyplf vedlejSiho vstupu do objektu je po rekonstrukci. Jsou to plastové dvefe s izolaénimi
dvojskly a hlinikovym distan¢nim rameckem.
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3.9 Vnitini instalace

Vnitfni odpadni potrubi je plvodni a je pravdépodobné vedeno v trubkach z plastu (obr. /36/).

Ve strojovné bowlingové drahy se nachazi revizni $achtice. Sachtice nema dle dostupnych informaci
dostatecné tésny poklop a nékdy z ni unika zapach (obr. /37/). Doporu€ujeme vyménu poklopu revizni
Sachtice, aby bylo zabranéno Sifeni zapachu do prostort bowlingu.

Pfi vizualni prohlidce nedo$lo k podezieni na prekroéeni Zivotnosti polypropylenového potrubi.

obr. /36/ Plvodni lezaté odpadni potrubi z obr. /37/ Poklop revizni Sachty neni dostate¢né
polypropylenu tésny a dochazi k uniku zapachu

Vnitfni vodovod je dle dostupnych informaci puvodni. V nékterych mistech je vodovod zrekonstruovan
a je veden v potrubi z polypropylenu (obr. /38/). Dle dostupnych informaci od spravce objektu dochazi
k obCasnému praskani vodovodnich trubek. Puvodni vodovod je pravdépodobné& na hranici svoji
Zivotnosti a doporucujeme jeho rekonstrukci.

obr. /38/ Rekonstruované ¢asti vodovodnich rozvodu jsou vedeny v potrubi z polypropylenu
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V objektu jsou nainstalovany puvodni zafizovaci pfedméty.

Soucasti umyvadel jsou stojankové pakové vytokové armatury a zapachové uzavirky (obr. /39/).
PFi vizualni prohlidce vypadaji vytokové armatury a zapachové uzavirky v poradku.

V objektu jsou pfevazné pavodni kombinacni klozety (obr. /40/). PFi vizudlni prohlidce vypadaji klozety
v poradku.

obr. /39/ Puvodni umyvadlo obr. /40/ Puvodni klozet s nasténnou splachovaci
nadrzkou

Vnitfni rozvody elektfiny jsou pavodni, jsou pfevazné vedeny v sténovych drazkach. Nové rozvody jsou
pravdépodobné z médi. V objektu se nachazeji pfevazné plvodni zasuvky a vypinace. Pfi vizualni
prohlidce vypada elektroinstalace v pofadku.

obr. /41/ Hlavni uzavér elektrické energie obr. /42/ Puvodni osvétlovaci téleso
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Osvétlovaci télesa jsou pfevazné puvodni (obr. /42/) a doporuujeme je nahradit za uspornéjsi,
aby doslo ke snizeni narokl na spotfebu elektrické energie.

3.10 Vytapéni

V objektu jako otopna télesa slouzi pavodni dvojité deskové ocelové radiatory (obr. /43/). Radiatory jsou
vybaveny termostatickymi hlavicemi pro regulaci teploty otopného télesa (obr. /44/). Dle dostupnych
informaci vypadaji termostatické hlavice v pofadku.

Otopné medium je rozvadéno po objektu v médénych trubnich rozvodech.

Dle vizualni prohlidky vypadaji otopna télesa i rozvody otopného média v poradku.

obr. /43/ Puvodni deskovy ocelovy radiator obr. /44/ Radiatory jsou doplnény termostatickymi
hlavicemi

Pro ohfev otopného média slouzi vymeénikova stanice umisténa v suterénu objektu (obr. /45/ a obr. /46/).
Nékteré ¢asti trubniho vedeni ve vyméniku jsou pokryty korozi.

Dle vizualni prohlidky vypada vyménik v pofadku. Pro zjisténi skuteného stavu vyméniku doporu-
¢ujeme jeho revizi.
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obr. /45/ Zdrojem vytapéni objektu je obr. /46/ Pohled na vyménik
vyménikova stanice umisténa v suterénu

3.11  Pripojky technické infrastruktury

Ze stifesni roviny je vedeno nékolik destovych svodd, které jsou napojeny pres lapac stfeSnich splavenin
do kanalizace (obr. /47/). Doporu€ujeme pravidelnou udrzbu lapacl stfeSnich splavenin (minimalné
dvakrat ro¢né Cistit).

StfeSni vpusti na ploché stfeSe jsou chranény plastovym ochrannym koSikem (obr. /48/). Tento koSik
zabranuje vnikani vétSich necistot do kanalizacni pfipojky a snizuje riziko jejiho ucpani.

obr. /47/ Lapace stfeSnich splavenin vypadaji  obr. /48/ StfeSni vpust je chranéna plastovym
dle vizualni prohlidky v pofadku ochrannym koSikem.

Dle dostupnych informaci jsou pfipojky technické infrastruktury puUvodni. V pfipadé jakéhokoliv
pochybeni o jejich zivotnosti doporuCujeme zjistit jejich skuteény stav pomoci sond a predejit tim
pfipadné havarii.
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4. VYCET ZJISTENYCH VAD A NEDOSTATKU

Dle poZadavku objednatele budou jednotlivé vady u jednotlivych kapitol fazeny dle jejich zavaznosti
a nutnosti ndpravy a to tak, Ze na prvnim misté budou vZdy uvadény nejvice zavazné.

41 Zakladové konstrukce

* Dochazi k nerovnomérnému sedani v misté styku objektu zimniho stadionu s feSenym objektem.
Vlivem absence plvodnich dilatacnich spar dochazi k praskani stén a stropnich konstrukci.
Doporucujeme prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

S ohledem na trhliny zjisténé v misté prfechodu na zimni stadién a trhliny v sadrokartonovych pfickach
druhého nadzemniho podlaZi &asti objektu doporudujeme provéfit ptiginy vzniku statikem. Caste¢né
podsklepeni objektu predstavuje riziko nerovnomérného sedani objektu. S ohledem na stafi objektu
a rozsah a umisténi zjiStény trhlin se da predpokladat, Zze by jejich vznik mohl pfimo souviset s defekty
zakladovych konstrukcich.

4.2 Vlhkost stavby

* V prostorach se zvySenou vzdudnou vlhkosti dochazi ke vzniku plisni. DoporuCujeme feSit
problém s nadmérnou vihkosti vzduchu, aby bylo zabranéno snizovani zivotnosti objektu vlivem
zvySeného hydrofyzikalniho namahani.

* Dochazi k lokalnimu poSkozeni omitky fasady a nasledného pronikani vihkosti vlivem srazkové
a odstfikujici vody.

* V objektu jsou v prostorach bazénu a navazujicich &asti problémy s kondenzaci vodnich par
vlivem nadmérné vihkosti. Na spojovaci chodbé vedouci k bazénu je osténi okenniho otvoru
nadmérné namahano vznikajici kondenzaci vodni pary v zimnim obdobi. Doporu¢ujeme ovéfit
funkénost vzduchotechniky a moznost snizeni vzdusné vihkosti. Pokud to jiz nebude mozné bude
nutno zlepsit tepelnéizolacni vlastnosti obalovych konstrukci pfedmétnych prostor.

* Na pri¢kach spole¢nych s prostory sprchovych koutl a v jejich blizkosti dochazi k projevim
vlhkostnich poruch. Dle provedené prohlidky Ize vyhodnotit, Ze hydroizolaéni vrstva prostoru
sprch neni dostaCujici a nebo je posSkozena a dochazi k pronikani vody z téchto prostor
do navazujicich konstrukci. Doporu€ujeme provedeni opravy prostord sprch a duasledné
provedeni hydroizolaéni ochrany téchto mokrych provozu.

V prostorach bazénu a jeho Saten a sprch se vyskytuje nadmérna vihkost vzduchu. Na sténach
a spodnim lici stropni konstrukce vznikaji vihké mapy. ZvySena vlhkost snizuje Zivotnost pohledovych
vrstev i nosnych konstrukci. DoporuCujeme ovéfit funkénost vzduchotechniky a moznost snizeni
vzdusné vilhkosti. Pokud to jiZ nebude mozné bude nutno zlepSit tepelnéizolacni vlastnosti obalovych
konstrukci pfedmétnych prostor.

V misté sprchovych koutl bazénu je nedostatecné tésna hydroizolacni vrstva a dochazi ke vzniku
vlhkostnich map. Doporuc€ujeme rekonstrukci (vhodny zplsob sanace musi stanovit odborny posudek).
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4.3 Statika nosnych konstrukci stavby

* V druhém nadzemnim podlazi se nachazi mnozstvi trhlin ve sténach a misté styku stén
se stropni konstrukci. Doporu€ujeme prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

* Pravdépodobné dochazi k nerovhomérnému sedani v misté styku objektu zimniho stadiénu
s feSenym objektem. Vlivem absence pulvodnich dilataénich spar dochazi k praskani stén
a stropnich konstrukci. Doporu¢ujeme prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

* V misté ulozeni stropniho pravlaku v prvnim nadzemnim podlazi vznikaji trhliny. Doporu¢ujeme
prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

S ohledem na mnozstvi trhlin v sadrokartonovych pfic¢kach, trhliny v misté ulozeni stropniho priviaku
atrhliny v misté pfechodu na zimni stadion doporuujeme provéfit pfi€iny jejich vzniku statickym
posouzenim. S ohledem na vznik trhliny v blizkosti uloZeni stropniho pravlaku pod stropni konstrukci
nad 1.NP nelze vyloudit poruchu vlivem zvySeného zatizeni pfedmétnych konstrukci a proto
doporuéujeme statické posouzeni pficin vzniku trhlin a navrh jejich sanace.

4.4 Vyplné otvoru

* Hlavni vstupni dvefe do objektu jsou plvodni s obyc€ejnymi skly. Doporucujeme jejich vyménu
z divodu snizeni nakladll na vytapéni.

Dvefni vyplii hlavniho vstupu do objektu je kovova s jednoduchym zasklenim. Plvodni dvefni vyplih ma
parametry odpovidajici dobé vystavby. S ohledem na neustédle se zvySujici pozadavky na tepelné-
izolacni parametry obvodovych konstrukci jsou kovové dvefe s jednoduchym zasklenim nevyhovujici
a znamenaji zvySeny unik tepla.

VypIné okennich otvord nadzemnich prostor byly v nedavné dobé vyménény a nevykazuji vady
nad ramec bézného opotiebeni. Doporucujeme provadéni pravidelné kontroly a také sefizeni oken.
Sefizeni by mélo byt provadéno v pravidelnych intervalech 1-2 let (dle pokynl vyrobce), popf. v pfipadé,
kdy kfidlo dojde k dolehnuti na ram a drhnuti.

4.5 Podlahy

* Neékteré keramické dlaZzdice jsou mechanicky poskozené. DoporucCujeme jejich vyménu,
aby poranéni uzivatelu objektu.

* Neé&které keramické obklady nedostateCné pfiléhaji k podkladu a hrozi jejich upadnuti.
Doporucujeme soudrznost s podkladem dodate¢né opravit.

Rovinnost podlah je nevyhovujici pro vétSinu dnes pouzivanych typ podlahovych krytin a dlazeb. Pred
provadénim novych podlahovych krytin bude nutna demontaz stavajici krytiny a vyrovnani podkladnich
vrstev. V pfipadé provadéni novych krytin na stavajici podlahy bude sniZzena jejich trvanlivost. V dobé
prohlidky objektu nebyly zjistény krytiny ve stavu vyzaduijici jejich vyménu.
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4.6 Technicky stav kominu a spalinovych cest

* V objektu se nenachazi vylez na stfeSni rovinu nad druhym nadzemnim podlazim, ktera by
umozfiovala udrzbu a revizi kominovych téles.

* DoporuCujeme provéfit ucinnost vzduchotechniky s ohledem na mnozZstvi mist kondenzace
vodnich par.

»  P¥i vizualni prohlidce kominovych téles nedoslo k zjisténi vaznych nedostatkd.

Na stfesSni roviné se nachazi nékolik kominovych téles z nerezového potrubi. Kominové pruduchy jsou
pred destém a snéhem chranény ochrannou stfiSkou. V objektu se dle dostupnych informaci nenachazi
vylez na Sikmou stifechu. B&hem vizualni kontroly nebyla zjist€na netésnost kominovych téles.

V objektu se nachazi vzduchotechnika, ktera slouzi k vyméné vzduchu z vnitfniho prostoru do vnéjsiho
a snizeni mnozstvi vodnich par v mistnostech. Dle vizualni kontroly vypada téleso vzduchotechniky
v pofadku. Vzhledem k mnozstvi mist vihkostnich map doporu€ujeme provéfit u€innost vzduchotechniky.

4.7 Stiresni konstrukce

* V objektu se nenachazi vylez na stfeSni rovinu nad druhym nadzemnim podlazim, ktery by
umozfoval udrzbu stfe$niho plasté a klempifskych prvk.

* Folie je vyvedena na sténu vystupujiciho podlazi, ale v misté ukonéeni neni doplnéna kryci
dilatacni liStou. Doporuéujeme doplnit tento spoj kryci dilataéni listou za ucelem zvySeni
Zivotnosti tohoto spoje.

* Pred svétliky neni ve spadu stfechy vytvofena rozharika, ktera by napomohla ke snadnéjSimu
obtoku srazkové vody pfitékajici po povrchu stfechy k svétliku.

* Klempifské prvky jsou z titanzinku. Ochranny natér je znacné zdegradovany a odpadava.
DoporucCujeme obnovit ochranny natér, aby nedochazelo ke snizovani Zivotnosti klempifskych
prvku a konstrukci.

* Neékteré klempifské fasadni prvky nemaji pozadovany spad 3° (5,24%) (neodpovida souCasnym
platnym normam CSN 73 3610) a hrozi dotace fasady vihkosti.

» Bocni okraje okennich parapetl nejsou zapustény do fasady a muze dochazet k lokalnimu vniku
srazkové vody pod okenni parapet a nasledné do obvodovych stén.

Druhé nadzemni podlazi je zastfeSeno pomoci Sikmé stfechy se zrekonstruovanou plechovou krytinou.
Pfi vizualni prohlidce se jevi stfeSni krytina v pofadku, ale v objektu se nenachazi fasadni zebfik nebo
stfesni vylez, ktery by umoznoval bezpeénou kontrolu stfesni krytiny.

Prvni nadzemni podlazi je zastfeSeno pomoci ploché a §ikmé stfechy s hydroizolacni folii z mékéeného
polyvinylchloridu. Prohlidkou stfechy bylo zjisténo, Ze stfeSni plast je zatepleny. Tento pfedpoklad
vychazi ze skute€nosti, Ze podklad stfechy je mékky.
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4.8 Tepelné viastnosti vSech ¢asti stavby

» Hlavni vstupni dvefe do objektu jsou plavodni s obyCejnymi skly. Doporuujeme jejich vyménu
z ddvodu snizeni nakladu na vytapéni.

* Podlaha na terénu a nad nevytapénym suterénem neni pravdépodobné dodate¢né zateplena
adochazi tak k uniku tepla (neodpovida souSasnym platnym normam CSN 73 0540).
Doporu€ujeme stropni konstrukci ze strany suterénu dodatecné zateplit za uCelem snizeni
narokl na vytapéni objektu.

Pfedmétny objekt ma okenni otvory vyplnény plastovymi okny s izolacnimi dvojskly, stfesni konstrukce
obsahuje vrstvu tepelné izolace a soucasti fasady je tepelnéizolacni vrstva. Vzhledem ke zvySené
vlhkosti vzduchu doporu€ujeme provéfit ucinnost zatepleni a zvazit zlepSeni tepelné izolanich vliastnosti
obalky budovy.

Pdvodni dvefni vyplfi ma parametry odpovidajici dobé vystavby. S ohledem na neustale se zvySujici
pozadavky na tepelnéizola¢ni parametry obvodovych konstrukci jsou kovové dvefe s jednoduchym
zasklenim nevyhovujici a znamenaji zvyseny unik tepla.

4.9 Vnitini instalace

» Dle dostupnych informaci dochazi k obéasnému lokalnimu defektu rozvodd vnitfniho vodovodu.
Pdvodni vodovod je pravdépodobné na hranici svoji zivotnosti a doporucujeme jeho rekonstrukci.

» Osvétlovaci télesa jsou prevazné plvodni a doporucujeme je nahradit za Uspornégjsi, aby doslo
ke snizeni narokl na spotifebu elektrické energie.

Vnitfni instalace na daném objektu jsou plvodni. Dle informaci ziskanych od spravce budovy dochazi
k astému vzniku lokalnich defektd vodovodu. Doporu€ujeme provéfit stav vodovodu a zvazit
rekonstrukci vodovodu.

410 Vytapéni

* Né&které ¢asti trubniho vedeni ve vyméniku jsou pokryty korozi.

Rozvody otopné soustavy jsou provedeny v médi a nebyly zjistény defekty indikujici nutnost provedeni
opravy.

411 Pripojky k technické infrastrukture

Dle dostupnych informaci jsou pfipojky technické infrastruktury puvodni. Vzhledem ke stafi objektu
se nepredpoklada prekroCeni jejich Zivotnosti. V pfipadé jakéhokoliv pochybeni o jejich Zivotnosti
doporucujeme zjistit jejich skutecny stav pomoci sond a pfedejit tim pfipadné havarii.
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5. ZAVER

Pfedmétem FeSeni bylo vizualni provéfeni stavu objektu sportovniho centra. Pfi zhodnoceni stavu
pfedmétnych konstrukci se vychazelo z prizkumu objektu a dodanych informaci. Zpracovatel
si vyhrazuje moZnost zpravu aktualizovat v pfipadé zjisténi &i dodani novych informaci.

Zhodnoceni stavu objektu

Stav
Hodnocena ¢ast Velmi dobry Dobry Uspokojivy Spatny Rizikovy
Z&akladové konstrukce 3,3
VlIhkost stavby 3,3 L
Statika nosnych konstrukci stavby 3
VyplIné otvor( 1,9
Podlahy 2,8
Technicky stav komind a spalinovych cest 2
Stresni konstrukce 2,1
Tepelné vlastnosti vSech ¢asti stavby 2,3
Vnitini instalace 2,8 &
Vytapéni 2
Pfipojky technické infrastruktury 2,6
Poznamky:

* Nedostatecna vodotésnost sprchovych koutd
** \odovodni potrubi se bliZi svoji Zivotnosti.

K objektu neni dostupna dokumentace skute¢ného stavu. Dokumentace k objektu se pravdépodobné
nedochovala. Vlastnik stavby je povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby.
Rozsah dokumentace skute¢ného stavu je uveden v pfiloze €. 14 - Vyhladka & 499/2006 Sb.
o dokumentaci staveb.

V Ostravé dne 28.3.2019 za DEKPROJEKT s.r.o.

Lubomir Svarhal
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