Znalecky posudek ¢. 0598/2017

o cené pozemku parc.C. 2082/98 - orna pida vedeného ve smérném uUzemnim planu jako
pozemek urCeny k budouci zastavbé rodinnych domu, lokalita ul. Panska, k.u. Studénka nad
Odrou, obec Studénka, okres Novy Ji¢in

Objednatel ocenéni: Mgésto Studénka, odbor MH a UM
nam.Republiky 762
74213 Studénka

Utel ocenéni: Odhad ceny nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé
dle zakona €. 26/2000 Sb., v platném znéni,
Zakon o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich

predpisi

w

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu ¢ 121/2000 Sh., &.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢ 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb., &. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve

znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu
ke dni 13.5.2017 ocenéni vypracoval:

A

]
i

Ing. Pavel Burcek

Bezru€ova 472

742 13 Studénka (
telefon: +420 603 534 440 N
e-mail: Pavel Burcek@spo.cz

\

Ocenéni obsahuje 8 stran textu v&etné titulniho listu a 5 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Ve Studénce 17.5.2017
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nformace o pozemku

Sarcelni éislo: 20821987

Dbec; Studénka [599921]2

(atastralni tzemi: Studénka nad Odrou [758396]

Cislo LV: 10001

/yméra [m?]: 1506

[yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

Vapovy list: DKM

Jréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK 1:2299

Druh pozemku: orna pida [0 20 40 60

[ — s — e
80 100m D

lastnici, jini opravnéni

¥lastnické pravo

ﬂésto Studénka, nam. Republiky 762, Butovice, 74213 Studénka

Nazev

lemédélsky padni fond

eznam BPE)

$PEJ Vyimera

143002 1506

mezeni vlastnického prava
ejsou evidovana zadna omezeni.
né zapisy

ejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

@movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéavé Katastralni Grad pro Moravskoslezsky kraj

itastralni pracovisté Novy Ji¢inZ

ibrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.05.2017 07:00:03.

2004 - 2017 Cesky Grad zemémaficky a katastralni 2 , Pod sidlistém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82
déni uréena katastralnim Gfadiim a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.5.0 build 0




Podminky zastavitelnosti lokality Panska - vystavba RD
GridServices, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brmo, Jan Stoudek doklad ¢j. 5001457088 ze dne 15.2.2017

GasNet, s.ro., jako provozovatel distribucni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny GridServices, sr.o.,, vydava toto
stanovisko:

PD musi fedit vzajemnou polohu nové projektované stavby vé. stavajicich a nové budovanych inZ. siti a stavajiciho PZ. PD s konkrétnim
stavebnim zémérem, vyznacenim jednotlivych navrZenych a odstrafiovanych staveb a technické infrastruktury se zakreslenym stavajicim
plynarenskym zafizenim a zakdtovanim novych staveb viéi nému poZadujeme predloZit k odsouhlaseni. Koneéné stanovisko pro Gzemni
popF. stavebni fizeni mizZe byt vydano po splnéni podminek uvedenych v tomto stanovisku a novém zadani pres internetovou aplikaci
EMP. Stanovisko odboru EPZ - VTL (Bohuslav Hubiéka, tel: 532 227 264):

V oblasti planované vystavby RD prochazeji vysokotlaké (dale jen VTL) plynovody DN 100 a DN 300, PN 40. Déile se zde nachazi
vysokotlaka regulacni stanice plynu (dale jen VTL RS) a napajed kabel k VTL RS. Je proto nutné &nnost v této lokalité fesit dle zakona
458/2000 Sb., TPG 702 04 a CSN EN 1594. Pfi planované realizaci vystavby RD poZadujeme dodrZet nasledujici podminky:

VTL PLYNOVODY:

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 100 je 15 m na obé strany od plynovedu.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 300 je 40 m na obé strany od plynovodu.
Ochranné pasmo VTL plynovodi je 4 m na obé strany od plynovodu.

Stavba RD:
- stavby RD situovat mimo bezpecnostni pasmo VTL plynovodd - 15 m od plynovodu DN 100 a 40 m od plynovodu DN 300;

- v piipadé, Ze nelze dodrZet tuto vzdalenost, je moZné objekty RD umistit min. 10 m od VTL plynovodu DN 100 a 20 m od plynovedu
DN 300 a to pouze pri dodrzeni .Bezpeénostnich podminek”;

Bezpecnostni podminky jsou nasledujici:

Objekty

- objekt nesmi mit vice jak 3 nadzemni podiaZi,

- nesmi to byt objekt se shromazdovacimi prostory (dle CSN EN 73 0831);

- nesmi to byt objekt zdravotnickych zafizeni;

- nesmi to byt stavby spedialniho urceni - sklady chemickych, toxickych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek (napf. éerpaci
stanice);

Orientace vchodo
- vchod nebo alespon jeden Gnikovy vychod s dostatecnou kapacitou pro evakuad osob musi byt odvracen od plynovedu;

Pozami odolnost stavebnich kanstrukei
- plast nadzemnich &asti budovy véetné stfeini krytiny musi byt zhotoveny z nesnadno hoflavych materiali (CSN EN 13501-1);

Bezpecnostni félie
- viechna okna a sklenéné vyplné na strané objektu privracené k VTL plynovodu musi byt opatreny bezpeénostni félii (ochrana proti
rozbiti sklenénych vyplni);

Kumulace objektd
- mezi jednotlivymi objekty budovanymi v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu musi byt dostateéné odstupové vzdalenosti ve
smyslu aktualné platnych predpist o poZami ochrang;

Komunikace:
- komunikaci v soubéhu s VTL plynovodem vést mimo ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m od plynovodu;
- kiizeni komunikace s VTL je za urcitych podminek mozné (podminky stanovime na konkrétni stavebni zamér);

Parkovaci a odstavné plochy:

- parkovadi a odstavné plochy umistit mimo ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m od plynovodu;

Oplocent:

- oploceni v soubéhu s VTL plynovodem vést mimo ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m od plynovodu;

- oploceni v mistech kfizeni s VTL plynovodem musi byt v rozsahu ochranného pasma VTL plynovodu (4 m na obé strany od
plynovodu) bez podezdivky a musi byt vyhotoveno z lehko rozebiratelného materidlu (klasické draténé);

- sloupky oploceni v mistech kfizeni umistit min. 2 m od VTL plynovodu na obé strany;

-vlastnik (uzZivatel) pozemku je v souladu se zakonem dslo 458/2000 Sb. povinen umozZnit vstup na pozemek zaméstnancim
provozu a udriby siti GridServices, s.ro. - regiondini oblast Morava 4 z divodu provadéni pravidelné kontroly, Gdriby a revizi
tohoto vyhrazeného plynarenského zafizeni;

Sadové upravy:
-vysadbu stromi a kefi provadét mimo ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m od plynovodu;
-zatravnéni bez omezeni;




Vodovod:

- nejmenéi vzdalenost mezi povrchy potrubi plynovodu a vodovodu pii kiizeni je 0,3 m;
- nejmen3i vzdalenost mezi povrchy plynovedu a vodovodu pfi soubéhu jsou 3 m;

- nejmensi vzdalenost stény vodovodni $achty od stény plynovodu je 4 m;

Kanalizace:

- kanalizace v misté kiiZeni s VTL plynovodem bude zhotovena z trubek zajistujicich trvalou plynotésnost (plast - napf. Hobas,
Rehau, LPE, Pragma), min. 3 m na kaZdou stranu od okraje potrubi VTL plynovodu pfi dodrieni svislé vzdalenosti mezi povrchy
potrubi kanalizace (nebo chranicky na kanalizaci) a VTL plynovodu min. 30 cm a pokud moino kolmého kiizeni (min. uhel 45°);

- spojovadi hrdla kanalizace situovat do vzdalenosti min. 3 m od stény VTL plynovoduy;

-v pfipadé, Ze kanalizad nelze vybudovat v misté kiiZeni s VTL plynovodem z plynotésného materialu, je nutnéji ulozit do
plynotésné chranicky do vzdélenosti min. 3 m na obé strany od stény VTL plynovodu (méfeno kolmo k ose plynovodu), éela
chranicky uzaviit plynotésnymi pryZovymi manZetami;

- nejmenéi povolend vzdalenost mezi povrchy plynovodu a kanalizace pfi soubéhu jsou 4 m,

- nejmensi vzdalenost stény kanaliza¢ni Sachty od stény plynovodu je 4 m;

Kabel NN, VN :

- ngjmensi vzdalenost mezi povrchem plynovodu a kabelem pfi kiiZeni je 0,3 m;

- kabel se uklada do tvamicové chranicky nebo do korytka v délce 2 m od plynovedu na obé strany;
- ngjmensi vzdalenost mezi povrchem potrubi plynovodu a kabelem pii soub&hu jsoud m;

Verejné osvétleni (VO):

- sloupy VO umistit 10 m od VTL plynovodu;

- kabel VO- viz. ,Kabel NN, VN";

Sdélovaci kabel (trubky HDPE):

- nejmensi vzdalenost mezi povrchem plynovodu a sdélovacim kabelem (trubkou HDPE) pri kfizeni je 0,3 m;

- kabel (trubka HDPE) se uklada do tvamicové chranicky nebo do korytka v délce 2 m od plynovodu na obé strany;

- nejmensi vzdalenost mezi povrchem potrubi plynovodu a sdélovacim kabelem (trubkou HDPE) pfi soubéhu jsou 2m;

STL, NTL plynovod:
- nejmensi vzdalenost mezi povrchem VIL plynovodu a STLNTL plynovodem pfi kfizeni je 0,3 m -kfiZzeni kolmo (CSN EN 1594);

- negjmensi vzdalenost pri soubéhu jsou 3 m;

VTLRS:

V zajmovem Uzemi se nachazi technologicky abjekt vysokotlaké regulaéni stariie plynu (dale jen RS) v majetku GasNet, s.r.o.

PoZadujeme proto dodrZet nasledujici podminky:

/. Pled zahdjenim praci je nutné nade zafizeni wytydit (fdost o wtyleni se nachazi na internetovych strankach

www.gridservices.cz/ds-online-vytyceni-pz/).

2. Dle zakona ¢ 458/2000, § 68 a § 69 je ochranné pasmo vyEe uvedené RS 4 n a bezpeénostni pasmo 10 m od pudorysu objektu
véemi sméry. Vystavbu RD situovat minimalné mimo bezpeénostni pdsmo VIL RS - 10 od RS. Upozoriujeme také na existenci
pozamé bezpednostniho pasma 10 m od objektu RS, které je uréeno k ochraé pred poZarem a jeho sifenim. Ochranné pasmo
kabelovych pfipojek NN upravuje § 46 a je 1 m. Projekty staveb a veSkeré &imosti v okoli RS (vyhrazeného plynového zafizeni)se
musi fidit ustanovenim tohoto zdkona.

2 Pro zvétieni mechanické odolnosti kabeld obecné pozadujeme uloZeni kaseld NN v misté naruéeni ochranného pasma trasy
kabelu do pilenych plastovych chranicek. Musi byt zachovéno stévajici kryti. Pisah chranicky musi byt minimalné do vzdalenosti 1
m na abé strany. UloZeni kabell do chrénidek a nasledné zpétné zapraveni bud vidy provedeno dle CSN33 2000-5-52, v souladu s
CSN 73 6005

4. Déle do vzdalenosti cca 4 m kolem obvodu objektu je v zemi uloeno obvedové uzemnéni objektu (zemnici pasek). Obvodové
uzemnéni objektu je soucasti achrany objektu RS pfed atmasférickou a statickau elektiinou a jako takové je nezbytné pro bezpeény
provoz plynarenského zafizeni.

&. Pfi pracich v blizkosti RS a s nim souvisejiciho el, zafizeni, je nutné dadrZet yrostorovou normu CSN 73 6005, energeticky zakon
4%y 2000 $B. a narizeni'visiay S5 ARY $B.

6.V ochranném a bezpeénostnim pasmu RS, stejné tak na pfijezdové cestd neumistovat 7adné dalii stavby (stavebni bunky,
maringotky, atd.), neparkovat automobily a stavebni mechanizmy. Neskladovat Zadny stavebni material a omezit &innost na
nejnutnéjsi dobu (pohyb osob, stavebni mechanizace atd.).

7. Béhem stavby i po jejim dokonéeni dodrzovat pfisluind omezeni pozarné bezpeénostniho pasma - zakaz koufeni a manipulaci s
otevienym ohném do vzdalenosti 10 m od objektu RS viemi sméry.

8 Po celou dobu stavby umoznit pracovnikiim GridServices, s.ro. (obsluha RS) bezproblémovy a bezpelny pfijezd a pfistup k
RS(TPG 605 02}.




9. Stavebni dinnosti, popf. mechanizad pfi stavbé, neposkodit piijezdovou komunikadi k RS, oploceni a nenarusit jejich statiku. Po
ukondeni stavby v oblasti poZadujeme uvést stavajici okolni terén a zejména mistni komunikaci do pavodniho stavu tak, aby byl
zachovan bezpedny, bezproblémovy prijezd a pfistup k tomuto vyhrazenému plynovému zarizeni.

Zahajeni praci nahlasit v dostatecném predstihu na GridServices, s.r.o. (viz. vySe uvedena intemetova adresa) a dohodne zpiisob dohledu
a kontrol neposkozeného stavu naSeho zafizeni.

Je zakazano vysazovat dreviny nebo stromy, které by mohli zasahovat do bezpeénostniho pasma nebo svym charakterem (vySsi
vzrust, koruna, vzajemné propojeni apod.) vytvaret tzv. pozami mosty.

Vysadbu dfevin provést mimo ochranné a bezpecnostni pasmo RS (10 m od RS) a mimo ochranné pasmo kabelu nn (1 m na obé
strany od kabelu).

Zasobovani plynarenskych zafizeni el. energii Ize povaZovat za ¢innost ve vefejném zajmu, nebot preruieni dodavek do plynarenské
soustavy by mélo zavazné negativni disledky. Z tohoto divedu pozadujeme - pokud dojde kpokozeni el. zafizeni souvisejic s
provozem plynarenského zafizeni, popf. k odpojeni pfivodu sité NN béhem stavby je dodavatel -investor povinny neprodiené
informovat zaméstnance GridServices, sro. - pohotovostni linka, tel. 1239 (v tomto pfipadé nepfetrZitidodavka el. energie je
nezbytna pro provoz technologie RS).

Upozornujeme na moznost zvy3eni hlukové zatéze v okoli RS, zejménav zimnim obdobi, zplisobené provozem a také na obcasny
ruch spojeny s UdrZbou plynarenského zafizeni. Pfi provozu RS se v jejim okoli mizZe navic vyskytovat charakteristicky zapach
zemniho plynu.

Pred zahajenim prad je nutné nase zafizeni vytycit-Zadost o vytyceni se nachazi na internetovych strankach www. gridservices.cz/ds-
online-vytyceni-pz/.

Projektovou dokumentadi pro dalii stupen fizeni na konkrétni stavebni zamér (pfesné umisténi RD, trasa pfipojek IS, komunikace,
oploceni atd) i se zakreslenym nadim zafizenim a okdtovanou vzdalenosti objektd od naieho zafizeni pozadujeme predloZit k
odsouhlaseni.

Informace o moznosti poskytnuti polohy stavajicich plynérenskych zafizeni ve spravé GasNet, s.ro. v digitalni podobé ziskate na
adrese: dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data-pro-odbornou-verejnost/prihlaseni/.

Toto stanovisko je pouze informativni a nelze ho pouzit projednani s organy statni spravy.

Stanovisko k existenci zafizeni vysokotlakych (VTL) plynovodi a regulaénich stanic, v zafizeni PKO zpracoval technik externich
pozadavk( Bohuslav Hubicka, tel. 532 227 264, email: bohuslav.hubicka@innogy.com

Stanoviska odboru EPZ - STL, NTL (Jan Stoudek):

Pozadavky na zpracovéni projektové dokumentace staveb v ochranném pasmu plynarenského zafizeni provozovaného GasNet, s.r.o.

TOTO STANOVISKO NELZE POUZIT PRO JEDNANI S ORGANY STATNI SPRAVY VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO
RIZEN( DLE ZAKONA & 183/2006 Sb.

STANQVISKO NENi URCENO PRO POVOLENI REALIZACE STAVBY NEBO PRO REALIZACI STAVBY NA ZAKLADE OHLASEN( STAVBY A
NENAHRAZUJE STANOVISKO K PROJEKTOVE DOKUMENTACI (dale jen PD).

POSKYTNUTE INFORMACE (MAPOVY PODKLAD) LZE POUZIT POUZE PRO POTREBY ZPRACOVANI PD.

V zéjmovém Gzemi se nachazeji tato stavajici plynarenska zafizeni (dale jen PZ):
STL plynovod dn 110 PE a STL plynovodni pfipojky ve vystavbé (v detailni situaci zakresleno Zlutou carou). Jedné se o planovanou
vystavbu novych plynarenskych zafizeni ciziho investora (Mésto Studénka ndm. Republiky 762 Studénka). Veskeré podklady, trasy

budovanych plyn zafizeni, terminy vystavby a zprovoznéni apod. je proto nutno vyZadat a ovéfit u investora stavby a respektovat je
dle podminek tohoto stanoviska.

Stanovisko k vystavbé vyse uvedeného PZ - STL plynovod a |Oks pfipojek zn. 5001003142 ze dne 18.9.2014 vydal p. Milich Petr -
technik pfipoj, a rozvoje PZ-Morava sever, E-mail: petr.milich@innogy.com, Telefon: 595 142 036

V zijmovém izemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastniki & spravcd, pfipadné i dlouhodobé
nefunkéni/neprovozovana plynarenska zafizeni bez dostupnych informaci o jejich poloze.
K predloZené situaci zajmového Gzemi je pfilohou tohoto stanoviska arientaéni snimek polohy PZ.

Informace o ulozeni plynarenskych zafizenich, pfipadné dalsi ziskané informace o téchto zafizenich smi byt poutity

pouze pro uvedeny Gcel a nesmi byt poskytnuty treti osobé ani dale jakymkoliv zplisobem Sifeny a vyuzivany. Technické podminky
dotyku s plynarenskym zafizenim projednejte s technikem plynarenskych zafizeni regionalni operativni spravy siti a zapracujte do PD
stavby.




informace o moZnosti poskytnuti polohy stévajicich plynarenskych zafizeni ve spravé GasNet, sro. v digitédlni podobé ziskate na
adrese: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data-pro-odbornou-verejnost/prihlaseni

PD stavby, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo elektronickych podkladd, poZadujeme predloiit k
posouzeni v méfitku 1:500, popf. 1:1000.

PD musi fesit vzajemnou palohu nové projektované stavby a stévajictha PZ (okétovanim a popisem v technické zpravé) ve smyslu
zakona ¢, 458/2000 Sb. v platném znéni a souvisejicich predpisd.

Zadosti o stanovisko k NEPLYNARENSKYM stavbam vietné priloh zadavejte pomoci internetové aplikace EMP na webovych
strankach: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vydani-stanoviska/identifikacni-udaje,

Pro upfesnéni polohy plynarenského zafizeni doporu€ujeme provést jeho vytyceni, prip. ovéiit jeho polohu sondami. Vytyéeni
bude provedeno bezplatné na zakladé Vaii objednévky prostiednictvim online formulife viz odkaz:
htto://www.gridservices.cz/ds-online-vytyceni-pz,

Po?adavek na zfizeni nového odbémého mista nebo roziifeni spotieby plynu musi byt projednan prostfednictvim zakaznickych
kancelfi a center spoleénosti Innagy Zakaznické sluzby, sr.o. Pro uréeni mista napojeni a pribéhu trasy je nutné predloZit snimek
katastralni mapy véetné piijezdové cesty k budouci stavb&. Formuldf Zidosti o phipojeni k distribucni soustavé vetné pokyni je
dostupny na adrese htips://dpo gasnet.cz/zadost-o-pripojeni/ duvod-zadosti/

V piipadé, Ze planovana plynofikace vyvold rozsifeni plynovodni sité, musi byt toto projednano s viastnikem sité GasNet, s.ro.
(odbor rozvaje distribudni sité)

Kontakt na pfisludného technika k odsouhlaseni PD stavby plynarenského zafizeni najdete na adrese: http://www.
gasnet.cz/cs/kontaktni-system/

Plati pouze pro Gzemi vyznacené v piiloze tohoto stanoviska a to 24 mésicl ode dne jeho vydani.

V pripadé dot¢eni pozemku v majetku spole¢nosti GasNet, sr.o. je tieba déle projednat smluvni vztah k tomuto pozemku. Kontakt
na projednani naleznete na adrese www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/, ¢innost "Smluvni vztahy
- pozemky a budovy plynarenskych zafizeni”, pfipadné na NONSTOP zakaznické lince 800 11 33 55.
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Gchranné a bezpe&nostni pasma VIL .

OP — 4 m od krajnho lice potrubf
od této hranice dale je moZno
umfistit pergoly, zohrad.pfistfesky...

BP — 15 m od krajnfho lice potrubi
od této hranice ddle je moZno
umistit gardZe

BP — 20 m od krajniho !?cer:patrubi
od t&to hranice déle je moZno

umistit RD

BP — 40 m od krojniho lice potrubf
obecné BP
viechny objekty v tomto pasmu
must mit:

fasada, stfecha z nehoflavych
materigld (resp.poz.odolnych)
okenni vypin& s bezpe&nostni folif




Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.1, zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o ocefiovani
majetku):

. Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasmi obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlasini oblibou se rozumi zvidsti hodnota priklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vziahu k nim. ™

Ocenéni je vypracovano k datu uvedenému na titulni strané znaleckého posudku. Jeho platnost je
omezena riznymi faktory, které mohou nastat po tomto uvedeném datu a mohou mit vliv na
obvyklou cenu,

Znalecky ukol

Vypracovani znaleckého posudku o cené pozemku parc.&. 2082/98 - orna pida vedeného ve
smérném Uzemnim planu jako pozemek uréeny k budouci zastavbé rodinnych domt, lokalita ul.
Panska, k.u. Studénka nad Odrou, obec Studénka, okres Novy Ji¢in, pro tcely stanoveni ceny v
mist€ a Case obvyklé dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., v platném znéni, Zakon o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdé&jsich predpist

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: stavebni pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Panska
742 13 Studénka

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Jicin

Obec: Studénka

Katastralni uzemi: Studénka nad Odrou

Pocet obyvatel: 9720

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 658,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 \% 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadna doprava I 1,00
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popiipadé primeéstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnick4 zafizeni, §kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 05 * O3 * 04 * Os * Qg = 475,00 K&/m?

Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.5.2017 bez pritomnosti dalSich osob.

Podklady pro vypracovani ocenéni

- informaéni udaje z Katastru nemovitosti ziskané z internetu ke dni platnosti zpracovani odhadu
- ocenovaci predpisy, vyhlasky a odborna literatura s tématikou ocenovani souvisejici

- informace a udaje znalci v misté znamé

- kopie snimku katastralni mapy

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik pozemku: Studénka Mésto, nam. Republiky 762, 742 13 Studénka, vlastnictvi:
vyhradni

ke dni pfevodu a ke dni zpracovani odhadu blize nezkoumany

Dokumentace a skuteénost

K ocenovanému pozemku je dostupna pisemna a zejména geodeticka dokumentace urcujici jeho
druh, vymeéru, zpusob jeho vyuziti, zplisob jeho ochrany a ptipadné daldi opravnéni ¢i povinnosti
k pozemku, pfipadnad omezeni vlastnickych prav, €i jiné zapisy a vztah bonitovanych pudné
ekologickych jednotek (BPEJ) k parcele. Odhad je provadén na podkladé skutecné zjisténého
stavu pozemku a jeho zarazeni do smérného uzemniho planu

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o v terénu presné neidentifikovatelny pozemek orné pudy, dosud zapojeny ve véts§im
honu ZPF, ktery je ur¢en k budouci zastavbé rodinnym domem. Pozemek neni dosud
komunikaCné zpfistupnény a neni zasitovany, je feSeno jiz vydanym Gzemnim rozhodnutim pro
technickou infrastrukturu, stavebnim povolenim pro dopravni infrastrukturu a rozhodnutim o
povoleni stavby vodnich dél - mysleno vodovodu a oddilné kanalizace.

Stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro tcel zjisténi obvyklé - trzni ceny.
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

- metoda administrativniho ohodnoceni

Jedna se v podstaté o stanoveni casové ceny, vystihujici realny, technicky stav v Case
hodnoceni. Tato cena se vypocitava vice zpisoby, a to dle THU danych renomovanymi
roCenkami a institucemi, dle obestavéného prostoru nebo zastavéné plochy a jednotkové ceny,
dle riznych softwarti riznych firem zabyvajicich se touto problematikou a také dle platné
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Tento posledné jmenovany zpusob se mi jevi v tomto
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ptipadé jako nejlépe vypovidajici a zejména nejlépe se piiblizujici se obvyklé cené v dané oblasti
a daném Case.

- metoda vynosova (piijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti. Nemovitost se vynosové nehodnoti, protoze typ hodnocené
nemovitosti se v dané lokalité¢ bézné nepronajima, obvyklé najemné nelze objektivné zjistit.

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti. S
nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, idaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti lze zjistit a vyhodnotit.

Pro ocenéni bude proto pouzito kombinace metody administrativni ceny a ceny srovnavaci.

Administrativni cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo 11 0,00
stabilizovana Gizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva IT 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 TII 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1
prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlagky:




Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Po * (1 + 3 P;)=1,050

1=

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
ﬂ

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + D P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢, P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném | 1,00
funk&nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Ostatni neuvedené VI -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 11 -0,01
CasteCné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - . I 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 +3 P;)=1,020
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,071

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,020

1. Pozemek urceny k zastavbé

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020




Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizene zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=1,000

i=1

Celkovy index I = Iy * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

S— Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef [K&/m?]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do Gizemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 475.- 1,020 0,300 14535
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 9 odst. 4 orna puda 2082/98 1 506,00 145,35 218 897,10
Stavebni pozemek - celkem 1 506,00 218 897,10
Pozemek uréeny k zistavbé - zji§téna cena = 218 897,10 K¢
REKAPITULACE
Vysledna cena - celkem: 218 897,10 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 218 900,- K¢

slovy: Dvéstéosmnacttisicdevétset K&

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych, nebo nedavno uskute¢nénych,
prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou na trhu realit
Predpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, by uskutecnéné a vyhodnocované prodeje nemély byt starsi nez 1 rok. To proto, ze
za delsi dobu by tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
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Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt
z denniho i1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto 3etfeni je
odhadovana prodejni cena se zohlednénim soucasné situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Po srovnatelnych budoucich stavebnich pozemcich v dané lokalité, uvedeného typu, velikosti,
teprve s budouci moZznosti napojeni na inzenyrské sité a zajisténi piijezdu k pozemkium je
poptavka spiSe mensi, nebo zaCina byt v souladu s nabidkou. S piihlédnutim ke viem zjisténym
skuteCnostem jsem nazoru, Ze ocefiovany pozemek je obchodovatelny.

Pozemek se nachazi ve smérnym uzemnim planem navrzené lokalité nové zastavby 10-ti
rodinnych domt na ,JaroSovém™ poli s vlastni dopravni a technickou infrastrukturou uloZenou
v planované nové vybudované komunikaci navazujici na ulici Panskou a bezprostiedné na ulici
Sjednoceni.

Cena je stanovena i podle databaze cen pozemki pravidelné aktualizovanymi trznimi odhady
zpracovavanymi certifikovanymi odhadci CSCOM a podle jednotné metodiky CSCOM, kde data
jsou ov€fovana €leny znaleckych vybori v jednotlivych okresech.

Jako podklady byly pouzity Gdaje z databaze spolupracujicich odhadcli, vlastni databéaze,
databaze Realitnich kancelafi ziskané prostiednictvim Internetu, databaze spolupracujici RK
Marek ve Studénce a informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle téchto podkladii jsou v dané dobé a dané oblasti inzerovany jen pozemky jiz komunika¢né
dostupné a napojitelné na inzenyrské sité mésta:

Prodej stavebniho pozemku 1 030 m? Studénka - Butovice, 449 000 K¢ (436 K¢ za m?)
stavebni pozemek na okraji mésta, o velikosti 1030 m? s vyhledem do okoli. Pozemek ma
obdélnikovy tvar. Nachazi se mimo zaplavové tzemi, v mirném kopci. Sité v dosahu pozemku.
V obci veskera obCanska vybavenost, nabizi M&M reality, Krakovska 583/9, 11000 Praha -
Nové Mésto

Prodej stavebniho pozemku 700 m? Nadrazni, Studénka, 350 000 K¢ (500 K¢ za m?)
Pozemek je na Nadrazni ulici naproti nadrazi, zhruba 500 od CHKO Poodii s pfijemnou
relaxacni krajinou. Napojeni na vSechny dostupné sité je mozné. Pozemek neni velky, ale jeho
geometrické uspofadani je vhodné pro vystavbu do 200 m2 k bydleni nebo az 500 m2 ke
komer¢nimu vyuziti. Vyborna dostupnost k dalnici, do Ostravy, N. Ji¢ina i MoSnova, nabizi
KOSTKA - realitni kancelar

Prodej stavebniho pozemku 653 m?* Studénka, Butovice, 212 800 K¢ (326 K¢ za m?)

Prodej pozemku v centru obce Butovice - Studénka. V obecni cesté pied pozemkem vedou
veskeré ing. sité (plyn, elektiina, vodovod, kanalizace). Pozemek se nachazi nedaleko zastavky
Leékarna naproti Skole na ul. Butovicka, nabizi M&M reality, Krakovska 583/9, 11000 Praha -
Noveé Mésto

Prodej stavebniho pozemku 1 600 m*> Mlynska, Studénka, 389 000 K¢ (243 K¢ za m?)
stavebni pozemek o velikosti 1600 m2 v klidné ¢asti obce Studénka v okrese Novy Ji¢in. Piijezd
k pozemku je po obecni asfaltové komunikaci, veskeré inzenyrské sité (kromé kanalizace) vedou
na hranici pozemku, nabizi Glanc Reality, Hlavni tiida 1016/63, 70800 Ostrava - Poruba




Zavér - zduvodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zékladé vySe uvedenych skuteCnosti,
odhaduji obvyklou cenu pozemku parc.¢. 2082/98 - orna puda vedeného ve sm&rném lGzemnim
planu jako pozemek ur€eny k budouci zastavbé rodinnych domd, lokalita ul. Panska, k.u.
Studénka nad Odrou, obec Studénka, okres Novy Ji¢in ve vysi :

165 000, - K¢

(stoSedesatpéttisickorunceskych)

Obvykla cena koresponduje a jednoznaéné preferuje cenu stanovenou podle platné cenové
vyhlasky. V ocenéni je vzato do uvahy uvedené velké omezeni vlastnického priava
vyplyvajici z podminek zastavitelnosti pii respektovini bezpeénostniho pisma VTL
plynovodu DN 300 — viz piiloha

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 1994
Mezinarodnim vyborem pro normy ocefiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Oceniovani na zaklad€ trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky pujcek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb.,
o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Koncesni listina pro predmeét podnikani : ,Ocefiovani majetku pro véci nemovité“ vydana
Okresnim ufadem Novy Ji¢in, Divadelni 3, 741 11 Novy Ji¢in, okresni Zivnostensky Gfad, pod
¢j.: 004434/00/07718A, ev.¢.: 380401-29518-00 ze dne 21.9.2000 vydana fyzické osobé dle &l.
VI bod 4 zakona ¢. 356/1999 Sb., kterym se méni zakon & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist z divodi zmény druhu a nazvu Zivnosti. Tato koncesni
listina nahrazuje Zzivnostensky list &j. 000063/97/01334S ze dne 17.2.1997 s predmétem

podnikani ,, Trzni ocefiovani majetku®
1 : ! w ‘" ~
St a“ﬁ/ \

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6.

Ve Studénce 17.5.2017

Ing. Pavel Burcek

Bezrucova 472

742 13 Studénka

telefon: +420 603 534 440
e-mail: Pavel Burcek@spo.cz

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 6.10.1982, €.j.Spr 3645/82, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti). Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢. 05_98 / 17 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi G¢tuji dokladem ¢. 0517.
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