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2. NALEZz

2.1 Podklady

[1] Objednavka ze dne 15. 02. 2019 dle nabidky D2019-031987.

[2] Prizkum objektu provedeny dne 15. 03. 2019

[3] CSN 73 1901 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni

[4] CSN P 73 0600 Hydroizolace staveb — Zakladni ustanoveni

[5] CSN P 73 0606 Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni ustanoveni
[6] CSN 73 3610 Navrhovani klempitskych konstrukci

[7]1 CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

[8] CSN 73 4301 Obytné budovy

[9] CSN 73 4130 Schodisté a $ikmé rampy

[10] CSN 74 3305 Ochranna zabradli

[11] CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systému (ETICS)
[12] Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

[13] €SN 73 5409 — Vnitini vodovody (2013)

[14] CSN 75 6760 — Vnitini kanalizace (2014)

[15] CSN EN 12056-1-5 — Vnitini kanalizace — Gravitaéni systémy (2001)

[16] CSN EN 62305-1-4 Ochrana pfed bleskem

[17] https://maps.google.com

U predpisti a norem plati posledni znéni véetné novelizaci a zmén vydanych k datu zpracovani zpravy
Z inspekce.

2.2 Zadani

Pfedmétem Cinnosti je provéfeni stavu nemovitosti a zpracovani vyctu zjisSténych nedostatkd a vad.

Odborny prizkum nemovitosti bude zaméfen na :

» zakladové konstrukce (jedna se o zpusob zalozeni stavby, trhliny, stabilita stavby, poruchy
staveb)

» vlhkost stavby (zda je Fadné provedena izolace proti zemni vihkosti, vihkost omitek, vznik plisné,
odvétrani mistnosti)

+ statiku nosnych konstrukci stavby (FeSi se trhliny nosného zdiva, technicky stav stropnich
konstrukci, technicky stav konstrukce krovu — zastfeSeni stavby)

* vyplné otvorl (netésnost, stafi a funkénost)

» podlahy (stafi, funkénost, rovinatost podlah, povrchova Uprava)

» technicky stav kominu a spalinovych cest

» stfesni konstrukce (kontrola krytiny, klempifskych prvku, zjisténi pfi¢in zatékani)

» tepelné vlastnosti vSech asti stavby (zdivo, strop, vypIné otvorq, stfecha a pod.)

* vnitfni instalace (stafi a stav vnitfni svislé kanalizace, vodoinstalace, elektroinstalace,
plynoinstalace)

» vytapéni (stafi a stav zdroje vytapéni, rozvodu vytapéni)

» pripojky technické infrastruktury (stafi funkénost)
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2.3 Prazkum objektu
V ramci prizkumnych praci byla dne 15.03. 2019 provedena vizualni prohlidka pfedmétného objektu
a z prohlidky byla pofizena fotodokumentace, jejiz ¢ast je vlozena do této zpravy z inspekce.

Mistni Setfeni proved! Ing. Petr Schindler, Ph.D. a Lubomir Svarihal, DEKPROJEKT, s.r.o.

2.4 Struény popis objektu

Jedna se o objekt Délnického domu ve Studénce. Objekt byl dle dostupnych informaci vystavén pred
prvni svétovou valkou. Objekt je samostatné stojici budova. Hlavni vstup do objektu se nachazi
na severovychodni strané. Objekt je CasteCné podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a nevytapénou
pudu. V suterénu objektu se nachazi mistni klub Peklo a kotelna. V 1.NP se nachazeji komunikacni
prostory, restaurace, kuchyné, velky sal, WC atd. V 2.NP se nachazeji komunika¢ni prostory, maly sal,
WC atd. Nad 2.NP se nachazi nevytapéna puda. ZastfeSeni je feSeno na vétSiné plochy Sikmou
stfechou. Z Casti je objekt zastfeSen plochou stfechou. Obvodové stény jsou pravdépodobné vyzdény
z plnych cihel. Tloustka obvodového zdiva v€etné omitek a zatepleni je cca 65 cm. Svétla vySka velkého
salu je cca 7,2 m a rozpon salu je cca 13,3 m. Svétla vySka malého salu je cca 3,1 m a rozpon je cca
10 m.

obr. /1/ Situace objektu (dle Google earth)

Délnicky dim, 2. kvétna 7 , 742 13 Studénka
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BELMICKT DUM| } '
\

obr. /2/ Pohled na objekt ze severovychodni strany obr. /3/ Pohled na objekt z jizni strany

3. ZKOUMANE KONSTRUKCE A INSTALACE

Zpracovatel této zpravy nemél k dispozici celkovou projektovou dokumentaci objektu. Dle sdéleni
objednatele ma objekt v platnosti vS8echny potfebné revizni zpravy a pfipadné zjisténé zavady jsou
pribézné odstrariovany.

3.1 Zakladové konstrukce

Objekt je ¢aste¢né podsklepenych. Zakladova konstrukce jsou pravdépodobné tvofeny betonovymi pasy.
Na betonovych pasech jsou vyzdény obvodové stény.

3.2 Vlhkost stavby

Hydroizolaéni vrstva spodni stavby je pravdépodobné tvofena z asfaltovych pasu.

V suterénu objektu byly zjistény projevy vihkostnich poruch (obr. /4/) (obr. /5/). V kotelné je zdivo vlhké
a dochazi k opadavani omitky a ke snizovani zivotnosti suterénnich stén.

obr. /4/ Na suterénnich sténach se nachazeji vihké obr. /5/ Nesoudrzna omitka pod schodistovym
mapy a opadava omitka vlivem zvysené prostorem
vihkosti

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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Dle informaci od spravce objektu dochazi v klubu Peklo k pravidelnému zvedani podzemni vody, ktera
nasledné vytéka na podlahu a smaci suterénni stény (obr. /6/) (obr. /7/).

obr. /6/ Pohled na suterénni sténu - klub Peklo obr. /7/ VInké stény - klub Peklo

Pfi prohlidce objektu bylo nalezeno nékolik vihkostnich map (ve velkém (obr. /8/) a malém (obr. /9/)
sale) vzniklych lokalnim zateCenim pies stfeSni plast. DoporuCujeme provéreni stfeSni krytiny
v mistech lokalniho zatékani a navrhnout opatfeni, které by zabranilo vniku srazkové vody do interiéru
objektu.

obr. /8/ Ve velkém sale jsou stopy vihkostnich obr. /9/ V rohu malého salu se nachazi stopy
poruch od lokélniho zatékani stfeSnim vlhkostnich projevi
plastém

Na jihozapadni strané objektu zacina opadavat soklovy obklad (obr. /10/). DoporuCujeme chybéjici
obklad doplnit, aby nedochazelo ke smaceni stén vlivem odstfikujici srazkové vody.

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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obr. /10/ Opadavajici soklovy obklad na jihozapadni strané objektu

3.3 Statika nosnych konstrukci

Na fasadé objektu se nachazeji trhliny spiSe ojedinéle v misté okennich parapetd a oplechovani
vstupnich stfiSek. Tyto trhliny pravdépodobné nemaiji zasadni vliv na funkci a Zivotnost objektu.

V misté ulozeni stropniho pravlaku se nachazi Sikma trhlina (obr. /12/). Doporucujeme tuto trhlinu
monitorovat a provéfit prohlidkou statikem.

V zrcadlovém sale se nachazeji Sikmé trhliny (obr. /11/). Vzhledem k mnoZstvi a délce téchto trhlin
doporucujeme monitoring trhlin a prohlidku statikem.

obr. /11/ 'V zrcadlovém sale se nachazeji Sikmé obr. /12/ V misté uloZeni pravlaku je Sikma trhlina
trhliny
Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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V misté ulozZeni stropni konstrukce na nosnou sténu (jihozapadni ¢ast objektu) se nachazi vodorovna
trhlina (obr. /13/) (obr. /14/). Doporu€ujeme provéfit zavaznost této trhliny statikem a monitorovat ji.

obr. /13/ Trhliny v misté uloZeni stropni konstrukce obr. /14/ Trhliny v misté ulozeni stropni konstrukce
na obvodovou sténu na obvodovou sténu

3.4 Vypiné otvort

Vstupni dvefe do objektu jsou po rekonstrukci. Dvefe jsou plastova s izolanimi dvojskly. Po€et dvefnich
kiidel se liSi podle ucelu prostoru za vstupnimi dvefmi.

obr. /15/ Vstupni dvefe s plnou vyplni obr. /16/ Ochrana dvefi proti mechanickému
poskozeni (okopu) kovovym ochrannym
pasem

VypIné okennich otvorl jsou po rekonstrukci. Jedna se o plastova okna s izolacénimi dvojskly
a hlinikovym distanénim rameckem. Ze strany exteriéru jsou okenni vyplné opatfeny folii hnédé barvy
(obr. /18/). Ze strany interiéru jsou okna bila (obr. /17/). PoCet okennich kfidel se liSi podle ucelu
mistnosti. Nej¢asté&ji ma okenni ram 4 okenni kfidla. Spodni dvé kfidla jsou pfevazné sklopné a horni
dvé kfidla jsou pfevazné oteviraci.
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Ze strany interiéru jsou okna doplnéna plastovym parapetem a z vnéjSi strany oplechovanim parapetu
s ochrannym natérem.

obr. /17/ Pohled na plastové okno ze strany obr. /18/ Prosklena vyplri okennich kfidel je tvofena
exteriéru objektu izolaénimi dvojskly s hlinikovym distanénim
rameckem.
3.5 Podlahy

Podlahové skladby neobsahuji dostatecné zatepleni. Naslapné vrstvy se liSi podle druhd mistnosti.
V kotelné je naslapna vrstva tvofena teracovymi dlazdicemi, v klubu Peklo keramickou dlazbou (obr.
120/), ve velkém sale se nachazeji parkety, na WC je keramicka dlazba, v zrcadlovém sale jsou koberce
(obr. /21/) apod.

Mezi vlysy velkého salu se nachazeji velké mezery (obr. /19/), které by bylo vhodné vyplnit a provést
Upravu povrchu, aby nedoslo k poranéni uzivatell objektu.

Rovinnost podlah odpovida dobé realizace. Stafi puvodnich podlahovych vrstev a aplikaci novych
naslapnych vrstev na puvodni podlahy neodpovidaji zcela souGasnym pozadavkim na vystavbu.
Nerovnosti podkladu a nevhodna skladba stavajicich podlah nejsou vhodnym podkladem pro pokladku
novych naslapnych vrstev. V dlsledku nerovnosti dochazi ke zvySenému namahani a snizeni Zivotnosti
naslapnych vrstev.

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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obr. /19/ Parkety ve velkém sale na sebe obr. /20/ Naslapna vrstva klubu Peklo je tvofena
nedoléhaji a jsou mezi nimi velké mezery keramickou dlazbou

Okolo objektu je okapovy chodniek z betonové zamkové dlazby (obr. /22/). Pfi vizualni kontrole byly
nalezeny pouze drobné nedostatky. Chodni¢ek pini svoji funkci a nedochazi k nadmérné akumulaci
srazkové vody v misté suterénnich stén vlivem Spatného okapového chodnicku.

-

obr. /21/ Zrcadlovy sal s naSlapnou vrstvou obr. /22/ Chodnik z betonové zamkové dlazby
tvofenou kobercem na severni strané objektu

3.6 Technicky stav kominu a spalinovych cest

Kominova télesa jsou vyzdéna z vapenopiskovych cihel a jsou opatfena ochrannym natérem (obr. /23/).
V nékterych kominovych télesech se nachazeji trhliny a dochazi k opadavani kusl cihel (obr. /24/).
Doporucujeme proveéfit skute€ny stav plvodnich kominovych téles a vyspravit poskozené Casti zdiva,
aby nedoslo k padu &asti cihel ze stfechy vlivem silného vétru.

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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J

obr. /23/ Ukon¢&eni pavodnich kominovych téles obr. /24/ Z kominového télesa umisténého na
neni chranéno oplechovanim, nebo jihovychodni strané objektu odpadavaji
ochrannym natérem kusy zdiva

Kominové téleso na ploché stieSe je snadno pfistupné z vylezu Sikmé stiechy.

StreSni plast Sikmé stfechy v mistech kominovych téles neni dopinény zadnym ochrannym systémem,
ktery by zajistil bezpe€nou udrzbu a jejich revizi.

V objektu se nachazi také nové nerezové kominové téleso (obr. /26/). BEéhem vizualni kontroly nového
kominového télesa nebyla zjisténa jeho netésnost ani viditelné vady.

obr. /25/ Praduch puvodniho kominového télesa je obr. /26/ Nové nerezové kominové téleso
chranén ochrannou stfiskou

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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3.7 Stresni konstrukce

VétSi Cast objektu je zastfeSena pomoci Sikmé stfechy vynaSené krovovou konstrukci. Nékteré cCasti
objektu jsou zastfeSeny pomoci ploché stfechy (viz obr. /27/).

Sikma stfecha je vyna$ena krovem stojaté stolice. Spad stfe$ni roviny je cca 40°. Hydroizolagni vrstva
stfeSniho plasté je tvofena tvofena plechovou krytinou. Krytina je vynaSena pomoci difevéného bednéni
a krokvi.

obr. /27/ Schéma objektu s vyznacenim plochych stfech

Na stfesSni roviné se nachazeji lopatkové snéhové zachytavace. Stfedni plast Sikmé stfechy v misté
kominového télesa neni doplnény zadnym ochrannym systémem, ktery by zajistil bezpe¢nou kontrolu
kominového télesa.

Pro vylez na stfesni rovinu slouzi nékolik stfeSnich vylezu.

Pfi prohlidce objektu a stfedniho plasté bylo zjisténo, Ze dochazi k lokalnimu zatékani do interiéru
objektu pres stfesni plast. Doporucujeme posoudit pfi€iny zatékani a zhodnotit zplsob rekonstrukce
stfesSni krytiny.

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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obr. /28/ Pohled na rovinu 8ikmé stfechy z ploché obr. /29/ Stfe$ni vylez na stfechu
stfechy na severni strané objektu

Srazkova voda z roviny Sikmé stfechy je odvadéna do podokapnich zlabu, nebo volné stéka na stresni
rovinu ploché stfechy.

Hydroizolace plochych stfech je tvofena souvrstvim z asfaltovych pas(i. Na povrchu je asfaltovy pas
s hrubozrnnym posypem. V misté mezistfeSniho zlabu severni Casti ploché stfechy byl stfeSni asfalt
zrekonstruovan (obr. /30/). Plvodni asfaltovy pas na sobé nese stopy biologického znecisténi a tim je
snizena jeho Zzivotnost (obr. /31/). Hydroizolace z asfaltovych pasu se blizi hranici svoji Zivotnosti
a doporucujeme do péti let provést rekonstrukci stfechy, aby se pfedeslo zatékani stfeSnim plastém.

Srazkova voda z ploché stfechy na jizni strané je odvadéna do podokapnich Zlabu. Na severni strané je
plocha stfecha spadovana do mezistfeSniho zlabu a nasledné pres atiku do svodu na fasadé objektu
(obr. /36/).

Pro vylez na plochou stfechu slouzi stfeSni vylezy umisténé v roviné Sikmé stiechy.

obr. /30/ Vyspraveni hydroizolace v misté obr. /31/ Stopy biologického napadeni povrchu
stfeSniho zlabu asfaltovych pasl

Z lice obvodového zdiva vystupuji klempifské prvky, které nesplfiuji pozadovany normovy spad 3°
(5,24%). Jedna se predevS§im o okenni parapety (obr. /32/). Mize dochazet k lokalnim zatokim
a degradaci povrchovych vrstev fasady.

Boc¢ni okraje okennich parapetl nejsou zapustény do fasady. Objemovou roztaznosti parapetl dochazi
Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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k pnuti ve styku parapetu s fasadou, které vede ke vzniku trhliny v daném styku a muze tak nasledné
dochdzet k lokalnimu vniku srazkové vody pod parapet a do obvodovych stén.

Oplechovani kominového télesa neni doplnéno dilataéni kryci liStou, ktera by prodluzovala Zivotnost
klempifské konstrukce a omezila riziko zatékani srazkové vody do interiéru.

Zhlavi kominovych téles neni chranéno klempifskou konstrukci (stfiSkou) ani ochrannym natérem.

Nékteré podokapni Zlaby jsou lehce zanesené listim a je tim snizena jejich ucinnost. DoporuCujeme
pravidelnou udrzbu podokapnich Zlabl (Cistit minimalné dvakrat roéné) a také upravu kryci mfizky,
ktera ma branit zanaseni zlabu listim (obr. /33/).

obr. /32/ Nedostateény sklon parapetu na
severovychodni strané fasady

obr. /34/ Vyusténi prostupujicich potrubi nad obr. /35/ Vadné opracovani prostupu
stfesni plast — degradace potrubi
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obr. /36/ Pohled na mezistfesSni zZlab s topnymi obr. /37/ Zaneseni stfeSniho zlabu listim
kabely

obr. /38/ Prostupy stfeSnim plastém — obtizné obr. /39/ Zvinéni asfaltovych pasl v misté napojeni
opracovani z divodu kumulace prostupt na Sikmou stfechu — tvorba kaluzi
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3.8 Tepelné vlastnosti vSech ¢asti stavby

Obvodové stény nadzemnich podlazi jsou dle dostupnych informaci vyzdény z pinych cihel a jsou
dodate¢né zatepleny. Tloustka obvodového plasté v&etné zatepleni je cca 65 cm. Tloustka izolantu je
cca 100 mm. Nékteré suterénni stény jsou nadmérné vihké a jsou tim zhorSeny jeji tepelnéizolacni
vlastnosti.

Okenni vyplné jsou po rekonstrukci. Okna jsou plastova s izolacnimi dvojskly a distancnim hlinikovym
rameckem. Sitka okenniho ramu je cca 7 cm.

Dvefni vyplné jsou po rekonstrukci. Dveini vypIné jsou plastové bez prosklené vypiné nebo s prosklenou
vyplni tvofenou izolaénimi dvojskly s distanénim hlinikovym rameckem.

Stropni konstrukce mezi druhym nadzemnim podlazim a nevytapénou pudou neni dle dostupnych
informaci dodate¢né zateplena. Doporu€ujeme pldni prostor doplnit tepelnou izolaci pro snizeni naklad
na vytapéni v zimnich mésicich a snizeni pfehfivani prostorl druhého nadzemniho podlazi v letnich
mésicich.

3.9 Vnitini instalace

Vnitfni odpadni potrubi je dle dostupnych informaci plvodni. Je vedeno volné po sténach, v misté
zrekonstruovanych WC je odpadni potrubi vedeno v instalaénich zasténach. Odpadni potrubi je
odvétrano pomoci puvodnich kominovych téles. Plvodni odpadni potrubi je pravdépodobné na hranici
své zivotnosti a doporu€ujeme jeho rekonstrukci, aby bylo zabranéno pfipadnému lokalnimu uniku
odpadni vody.

obr. /40/ Pivodni odpadni potrubi obr. /41/ Vodomérna sestava

Délnicky dim, 2. kvétna 7, 742 13 Studénka
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Vnitfni vodovodni potrubi je dle dostupnych informaci po rekonstrukci vedeno v plastovych trubkach.
Stav vodovodu odpovida dobé jeho realizace.

Ve vétSiné prostord WC jsou umyvadla, pisoary i zachodové misy zrekonstruovany. Umyvadla jsou
doplnéna stojankovou pakovou baterii a zapachovou uzavirkou. Vizuadlni kontrolou nebyly
u zrekonstruovanych vytokovych armatura ani u zapachovych uzavirek zjistény zjevné nedostatky.

VétsSi ¢ast umyvadel je puvodnich a jejich ukotveni vykazuje znamky koroze (obr. /43/). Doporu€ujeme
tato mista zbavit rzi a opatfit chranit ochrannym natérem.

V prostorach WC hostince a malého salu jsou umyvadla po rekonstrukci (obr. /42/) a pfi jejich vizualni
prohlidce nebyly nalezeny zadné zavazné nedostatky.

obr. /42/ Zrekonstruované umyvadlo obr. /43/ Plvodni umyvadlo

Vnitfni rozvody plynu jsou ¢aste¢né po rekonstrukci, vedeny v ocelovych trubkach. Ocelové trubky jsou
v suterénu opatfeny natérem Zzluté barvy a v nadzemnich podlazich opatfeny natérem bilé barvy
se Zlutym pruhem. Prostupy plynovodu vnitfnimi st€énami jsou feSeny pomoci ocelovych chranicek.
Dle vizudlni kontroly vypada plynovod v pofadku. Pro zjisténi skuteCného stavu plynovodu
doporucujeme provést jeho revizi.
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Inspekce Délnického domu Strana 18/ 27



ATELIER

DEK DEKPROJEKT s.r.o.
Zakézka cislo: 2019-006906-SchP

obr. /44/ Rozvod plynovodu opatfeny natérem obr. /45/ Pohled na plynomérnou sestavu umisténou
Zluté barvy v suterénu objektu

Elektroinstalace je po Caste¢né rekonstrukci. Pavodni ¢ast rozvodl elektroinstalace je pravdépodobné
na hranici svoji zivotnosti, doporuCujeme proto provéfit jeji stav pomoci revize a pfipravit se na
pfipadnou rekonstrukci.

obr. /46/ PUvodni rozvody elektroinstalace v obr. /47/ Plvodni hlavni uzaveér elektrické energie
klubu Peklo
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Vnitfni osvétleni objektu je feSeno pomoci plvodnich osvétlovacich téles. Doporu¢ujeme nahradit
osvétlovaci télesa za uspornéjsi, aby doslo ke snizeni nakladu na spotfebu elektrické energie.

obr. /48/ Puvodni osvétlovaci téleso

3.10 Vytapéni

V objektu jsou nainstalovana nova otopna télesa. Pfevazné jsou to dvojité ocelové deskové radiatory
(obr. /49/). Tato otopna télesa jsou doplnéna termostatickymi hlavicemi. Termostatické hlavice pfi vizualni
kontrole nevykazovaly zjevné vady.

Rozvody otopného media jsou vedeny v zrekonstruovanych médénych trubkach.

obr. /49/ Ve vétsiné objektu jsou dvoijité ocelové obr. /50/ V klubu Peklo jsou trojité ocelové deskoveé
deskové radiatory radiatory
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V suterénu objektu je umistény plynovy kotel, ktery ohfiva otopné médium (obr. /51/). PFi vizualni
kontrole vypada zdroj vytapéni v pofadku. Pro zjisténi pfesného stavu zdroje tepla doporucujeme jeho
revizi.

obr. /51/ Zdrojem vytapéni je plynovy kotel obr. /52/ Pro ohfev teplé vody slouZi lokalni zasobnikové
umistény v suterénu objektu ohfivace teplé vody

3.11  Pripojky technické infrastruktury

Ze stfes$ni roviny je vedeno nékolik deStovych svodu, které jsou napojeny pfes lapaé stfeSnich

naplavenin do kanalizace. Doporucujeme pravidelnou udrzbu lapacl stfeSnich splavenin (minimalné
dvakrat ro¢né Cistit).

V misté napojeni stfeSnich svodu na lapa¢ splavenin na jizni strané objektu je dimenze destového
odpadniho potrubi redukovana na menSi prumér (obr. /53/ a obr. /54/) a hrozi zahlceni odpadniho
potrubi a vytékani srazkové vody v blizkosti suterénnich stén.

— _ﬂ_E!_d_i_ = —
=

obr. /53/ Objimka stfeSniho svodu je rozeviena obr. /54/ V misté lapace stfeSnich splavenin je snizena
a nestabilizuje jeho polohu dimenze destového odpadniho potrubi
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Dle dostupnych informaci jsou pfipojky technické infrastruktury puvodni. Doporu€ujeme proveéfit stav
puvodnich pfipojek technické infrastruktury.

Dle dostupnych informaci je plynova pfipojka z ocelového potrubi.

Dle dostupnych informaci je vodovodni pfipojka z ocelového potrubi.

obr. /55/ Hlavni uzavér plynu je umistén v obr. /56/ P¥i vizualni prohlidce na vodomérné sestavé
suterénu objektu v blizkosti prostupu chybi vypoustéci ventil
plynové pfipojky suterénni sténou
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4. VYCET ZJISTENYCH VAD A NEDOSTATKU

Dle pozadavku objednatele budou jednotlivé vady u jednotlivych kapitol fazeny dle jejich zavaznosti
a nutnosti napravy a to tak, ze na prvnim misté budou vzdy uvadény nejvice zavazné.

4.1 Zakladové konstrukce
« Pfivizualni prohlidce nebyly nalezeny zadné zavazné vady zakladovych konstrukci.

Casteéné podsklepeni objektu predstavuje riziko nerovhomérného sedani objektu. S ohledem na stafi
objektu, rozsah a umisténi zjisténych trhlin se nepfedpoklada, Ze by jejich vznik pfimo souvisel s defekty
zakladovych konstrukcich.

4.2 Vlhkost stavby

* Pres stfesni krytinu dochazi k lokalnimu zatékani srazkové vody do interiéru objektu. Stfesni
krytina se blizi hranici svoji zivotnosti a v kritickych detailech neplini svoji funkci a doporu€ujeme
jeji rekonstrukci.

* 'V suterénnich prostorach maji stény vysokou vilhkost, dochazi tak ke snizeni jejich zivotnosti
a opadavani omitek. Plvodni hydroizolaéni vrstva spodni stavby je pravdépodobné na hranici
svoji zivotnosti a doporucujeme jeji rekonstrukci.

S ohledem na zjisténou vysokou vihkost suterénni stén doporuCujeme zpracovani posudku
za Ucelem zjisténi pficin vihkostnich projevl vEetné navrhu fesSeni opravy.

* V nékterych mistech opada soklovy obklad. DoporuCujeme jeho obnovu za ucelem snizeni
dotace suterénnich stén odstfikujici vodou.

Suterénni stény feSeného objektu jsou nadmérné vihké, vzhledem ke stafi objektu doporucCujeme
proveéfit stav hydroizolace spodni stavby a zvolit vhodny zplsob sanace. Doporu€ujeme snizit
hydrofyzikalni namahani spodni stavby napf. provedenim obvodové drenaze (vhodné opatfeni musi
stanovit odborny posudek).

4.3 Statika nosnych konstrukci stavby

* V zrcadlovém séle se nachazi velké mnozstvi Sikmych trhlin. Doporu€ujeme prohlidku statikem
a monitorovani trhlin.

* Trhliny v misté uloZeni pravlaku. Doporu€ujeme prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

* Trhliny v misté uloZzeni stropni konstrukce na vnitfni nosné stény nahravaciho studia.
Doporucujeme prohlidku statikem a monitorovani trhlin.

« Trhliny v misté dvefniho otvoru jihozapadni Casti fasady objektu. Tyto trhliny se nachazeji spise
ojedinéle a nemaiji zasadni vliv na zZivotnost a uzivani stavby.

S ohledem na trhliny zjisténé v zrcadlovém sale a nahravacim studiu doporucCujeme provéfit pficiny jejich
vzniku statickym posouzenim.
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4.4 \Vypiné otvort

»  P¥i vizualni prohlidce nebyly nalezeny zadné zavazné zavady vypini otvora.

Vyplné otvor( byly v nedavné dobé vymeénény a nevykazuji vady nad ramec bézného opotiebeni.
DoporuCujeme provadéni pravidelné kontroly a také sefizeni oken. Sefizeni by mélo byt provadéno v
pravidelnych intervalech 1-2 let (dle pokyn( vyrobce), popf. v pfipadé, kdy kfidlo dojde k dolehnuti na
ram a drhnuti.

4.5 Podlahy

* Ve velkém sdle se nachazeji mezi jednotlivymi vlysy velké mezery. Doporu€ujeme tyto mezery
zapravit, aby nedoSlo poranéni uzivatell objektu. Vyhledové doporuCujeme provedeni komplexni
opravy podlahy.

* Rovinnost podlah odpovida dobé realizace. Stafim plvodnich podlahovych vrstev a aplikaci
novych naslapnych vrstev na plvodni podlahy neodpovidaji zcela sou€asnym pozadavkim
na vystavbu. Nerovnosti podkladu a nevhodna skladba stavajicich podlah nejsou vhodnym
podkladem pro pokladku novych nasSlapnych wvrstev. V dlsledku nerovnosti dochazi
ke zvySenému namahani a snizeni zZivotnosti naslapnych vrstev.

Rovinnost podlah je nevyhovujici pro vétSinu dnes pouzivanych typl podlahovych krytin a dlazeb. Pred
provadénim novych podlahovych krytin bude nutna demontaz stavajici krytiny a vyrovnani podkladnich
vrstev. V pfipadé provadéni novych krytin na stavajici podlahy bude sniZzena jejich trvanlivost. V dobé
prohlidky objektu nebyly zjistény krytiny ve stavu vyzaduijici jejich vyménu.

4.6 Technicky stav kominl a spalinovych cest

» Z kominového télesa na jizni strané objektu odpadava &ast zdiva (obr. /24/). Doporucujeme
nesoudrzné Casti kominového télesa odstranit a vhodné zapravit, aby bylo zabranéno padu kus
zdiva z kominového télesa.

* Na stfeSni roviné Sikmé stfechy se nenachazi ochranny systém, ktery by zajistil bezpecnou
kontrolu kominového télesa.

* Betonové desky ukoncujici kominova télesa nejsou chranény ochrannym natérem, nebo
klempifskou konstrukci (kominovou stfiSkou), je tim vyrazné snizena jeji Zivotnost i celého
kominového télesa.

+ Kominova télesa nemaji kryci stfiSku a dochazi ke sniZzovani Zivotnosti celého kominového
télesa.

Kominova télesa nemaji kryci stfisky. Do odkrytych prdduchl tak mize zatékat. DoporuCujeme
na kominové télesa osadit kominové stfisky.

Kominové zdivo plvodnich kominovych téles je znacné zdegradované a vlivem povétrnostnich vlivi
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dochazi k uvolfovani kusu zdiva. Doporucujeme zvazit vhodny zpusob zapraveni kominového zdiva,
aby vlivem silného vétru nedos$lo k padu kusl zdiva ze stfesSni roviny.

4.7 Stiresni konstrukce

* Dochazi k lokalnimu zatékani stfeSnim plastém Sikmé stfechy. StfeSni krytina Sikmé stfechy
se blizi hranici svoji Zivotnosti a doporu€ujeme jeji rekonstrukci.

+ Asfaltové pasy ploché stfechy jsou na severni strané biologicky napadeny a dochazi
ke snizovani jejich Zivotnosti. Doporu€ujeme provéreni skuteéného stavu skladby ploché stfechy
provedenim sondy.

* Podokapni Zlaby na jizni strané objektu jsou zanesené listim a je tim sniZzena jejich u&innost.
Doporucujeme ¢isténi podokapnich zlabl alespon dvakrat rocné.

+ Klempifské fasadni prvky — zejména okenni parapety nemaji pozadovany spad 3° (5,24%)
(neodpovida sougasnym platnym normam CSN 73 3610).

* Hydroizolace je ukonena na kominovém télese bez dilatacni kryci liSty, coZ snizuje Zivotnost
klempifské konstrukce a stfesniho plaste.

Pfi prohlidce zastfeSeni objektu byly zjistény lokalni netésnosti stfedniho plasté Sikmé stfechy a stopy
biologické degradace asfaltovych paslt ploché stfechy. Vzhledem ke zkuSenostem z jinych budov
doporucujeme rekonstrukci hydroizolagni vrstvy ploché stfechy do 5 let.

Doporucujeme posoudit pficiny zatékani pfes Sikmou stfechu a zhodnotit zplisob rekonstrukce stfesni
krytiny v co nejblizSi dobé, aby dale nedochazelo k lokalnimu zatékani do interiéru objektu.

4.8 Tepelné vliastnosti vSech ¢asti stavby

» Stropni konstrukce mezi nevytapénym prostorem pldy a vnitfnim vytapénym prostorem druhého
nadzemniho podlazi neni dle dostupnych informaci dostate¢né zaizolovana (neodpovida
sougasnym platnym normam CSN 73 0540). Doporu&ujeme doplnit stropni konstrukci o zatepleni
pro snizeni nakladd na vytapéni objektu a snizeni prehfivani obytnych prostord pod touto
konstrukci v letnich mésicich.

* Podlaha na terénu, nebo nad vytapénym suterénem neni pravdépodobné dodate¢né zateplena
adochazi tak k uniku tepla (neodpovidad souéasnym platnym normam CSN 73 0540).
Doporucujeme doplnit stropni konstrukci o zatepleni ze strany suterénu pro snizeni nakladd
na vytapéni objektu.

Fasada pfedmétného domu je po rekonstrukci doplnéna zateplenim z pé&nového polystyrenu. Vypiné
dvefnich a okennich otvord jsou po rekonstrukci plastové s izolaénimi dvojskly. Ostatni konstrukce —
strop pldy a suterénu nebyly dodateéné zatepleny a maiji tak parametry odpovidajici dobé vystavby.
S ohledem na neustale se zvySujici pozadavky na tepelnéizolacni parametry obvodovych konstrukci
jsou nezateplené konstrukce nevyhovujici a znamenaji zvySeny unik tepla.

Doporuc¢ujeme zvazit provedeni zatepleni stropu suterénu a pudy.
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4.9 Vnitini instalace

* Vnitini rozvody kanalizace jsou pavodni. Pivodni odpadni potrubi je pravdépodobné na hranici
své zivotnosti a doporuCujeme jeho rekonstrukci, aby bylo zabranéno pfipadnému lokalnimu
uniku odpadni vody.

* Pdvodni ¢&ast rozvodu elektroinstalace je pravdépodobné na hranici svoji zivotnosti,
doporucujeme proto provéfit jeji stav pomoci revize a pfipravit se na pfipadnou rekonstrukci.

Vzhledem ke stafi objektu se da predpokladat, Ze puvodni €ast elektroinstalace je jiz na hranici svoji
zivotnosti. DoporuCujeme provéfit jeji skuteény stav pomoci revize a pfipravit se na pfipadnou
rekonstrukci.

Rozvody odpadniho potrubi se blizi svoji Zivotnosti, doporu€ujeme jejich pravidelnou udrzbu a pfipravit
se na jejich rekonstrukci.

4.10 Vytapéni

« Pfivizualni prohlidce nebyly nalezeny zadné zavazné zavady vytapéni.

Rozvody otopné soustavy jsou provedeny v médi a nebyly zjistény defekty indikujici nutnost provedeni
opravy.

411 Pripojky k technické infrastrukture

* V misté nékterych stfeSnich svodu je dimenze deStového odpadniho potrubi zmensena a hrozi
prehlceni lapace stfednich naplavenin a lokalni vytok sraZkove vody v blizkosti suterénnich stén.

» PFipojky technické infrastruktury jsou pravdépodobné puvodni. Doporu€ujeme provéfit jejich stav
a predejit pfipadné havarii.

DoporucCujeme provést prepocet dimenze svodu v jiZznim rohu objektu a sjednotit dimenzi destového
svodu a lapace stfesnich splavenin. Viditelné Casti pfipojek technické infrastruktury jsou bez zjevnych
defektd a indikaci omezené funkCnosti. S ohledem na stafi objektu, seismické zatizeni dopravy
na pfilehlé komunikaci apod., doporu€ujeme provést ovéfeni jejich stavu.
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5. ZAVER

Pfedmétem feSeni bylo vizualni provéfeni stavu objektu délnického domu. Pfi zhodnoceni stavu
pfedmétnych konstrukci se vychazelo z prizkumu objektu a dodanych informaci. Zpracovatel
si vyhrazuje moZnost zpravu aktualizovat v pfipadé zjisténi &i dodani novych informaci.

Zhodnoceni stavu objektu

Stav
Hodnocena cast Velmi dobry Dobry Uspokojivy Spatny Rizikovy

Z&kladové konstrukce 2,2
Vlhkost stavby 3,5
Statika nosnych konstrukci stavby 3
VyplIné otvor( 1,9
Podlahy 2,9
Technicky stav komind a spalinovych cest 3,4
Stresni konstrukce 3,5
Tepelné vlastnosti vSech €asti stavby 3,5
Vnitfni instalace 2,8
Vytapéni 2
PFipojky technické infrastruktury 3,5

K objektu neni dostupna dokumentace skute¢ného stavu. Dokumentace k objektu se pravdépodobné
nedochovala. Vlastnik stavby je povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby.
Rozsah dokumentace skute¢ného stavu je uveden v pfiloze €. 14 - Vyhlaska & 499/2006 Sb.
o0 dokumentaci staveb.

V Ostravé dne 20.3.2019 za DEKPROJEKT s.r.o.

Lubomir Svarhal
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